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Predmluva

Problematika brownfieldi je Sirokospektralni. Zabyva se lokalitami, které mély
ptivodné funkcéni charakter, ale po uzavireni provozu zistaly bez jakékoli aktivity,
zlstaly opusténé a nakonec doslo i k fyzickému naruseni jejich struktur. VSechny
typy brownfieldl, které vznikaji, maji své specifické diivody, pricemz jednou
z hlavnich pricin je restrukturalizace ekonomiky statu i jednotlivych regiont. Tato
restrukturalizace je nasledkem radikalnich zmén socialné-ekonomické struktury,
které jsou charakterizovany presunem pracovnich sil z primarni az do tercidrni
sféry hospodarstvi. Vzniklé brownfieldy maji nejen negativni socialné-
ekonomické dopady, ale také negativni vliv na krajinny raz.

Piinosy opétovného vyuZiti brownfieldl spocivaji zejména v revitalizaci celé-
ho uzemi a v odstranéni ekologickych i estetickych zavad v sidelni krajiné, s ¢imz
souvisi i ochrana zdravi obyvatel a Zivotniho prostiedi. Neméné podstatné je sni-
Zeni tlaku na vyuziti pozemkl na ,zelené louce”, ¢imz je mozZné predejit neustalé-
mu rozsirovani mést do okolni krajiny. Velmi vyznamné je rovnéz zvyseni piijma
arozproudéni ekonomiky v izemi.

Problematika brownfielda si vyZaduje komplexni feseni, které snizi rizika spo-
jend s jejich opétovnym vyuzitim a prilaka soukromy kapital. Brownfieldy vyZadu-
ji rizné formy verejné intervence k tomu, aby se upravily podminky branici jejich
rozvoji a nastartovaly proces nového vyuziti.

Ucebnice se zabyva hlavné uzemni strankou problematiky brownfieldi. Vy-
svétluje zakladni pristup k této problematice tak, aby umoznila pochopit a vyhod-
notit mozZnosti a prilezitosti dalSiho vyuziti téchto znevyhodnénych lokalit.
Recyklaci zastavéného Uzemi sniZit tlak nové vystavby na zabory prirodni a ze-
médeélské plidy. Ucebnice je ur¢ena zejména pro studenty ekonomickych, dzemné
planovacich a krajiné-ekologickych obort.

Zuzana Dvorakova Liskova






1 Zakladni poznatky
o brownfieldech

Prvni informace o resSeni problematiky brownfieldli a o feseni jejich regenerace
jsou od konce 60. let 20. stoleti. Tehdy se jimi zabyvaly predevSim rozvinuté staty.
V Ceské republice to bylo o nékolik let pozd&ji, predevsim kviili zménam ve struk-
tufe hospodarské ¢innosti po roce 1989. V Ceské republice se postupné objevuji
problémy s priimyslovymi brownfieldy po utlumu strojirenstvi, hutnictvi a téZby,
zemédeélské brownfieldy jako poziistatek po dnes opusténych statcich, vojenské
brownfieldy vzniklé opusténim vojenskych arealti a brownfieldy obytné z diivodu
stéhovani obyvatel mimo zastavéna dzemi. K pojmenovani pozemki a budov, kte-
ré zcela nebo zCasti ztratily vyuziti, se pouZziva anglického terminu brownfields.
Tato kapitola vymezuje definice brownfieldd, jejich zakladni klasifikaci, identifi-
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sovanych do dané problematiky.

Klicové pojmy

Brownfield, klasifikace, greenfield, urbanizace.

1.1 Vymezeni zakladnich pojmu

BROWNFIELDY

Pojem brownfield se stal v ceském prostredi vSeobecné prijimanym, nebot jedno-
slovny cesky ekvivalent neexistuje. Miizeme se vSak setkat s nékolikaslovnymi
ekvivalenty podle toho, o jaky typ uzemi se jedna, napt. opusténé, byvalé, nevyuZi-
té, pochybné vyuzivané, zastaralé priimyslové objekty, zdevastované, zpustoSené
primyslové plochy, priimyslové znecisténé plochy, industrialni objekty, primys-
lové dédictvi, prlimyslem znecisténé pozemky, chatrajici primyslové kapacity,
staré arealy, plochy vyuzivané v minulosti, pozemky, na kterych byla skon¢ena
ptivodni vyrobni nebo jina ¢innost, ekologicky poskozené lokality, silné znecisténé
pozemKy, pozemky se starou zatézi, pozemky postiZené ekologickou zatéZzi, zane-
dbané pozemky.



1 ZAKLADNI POZNATKY O BROWNFIELDECH

V Evropé jednotna definice brownfieldu neni zakotvena v zakonech, ale v jistém
smyslu zakladni je definice Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj
OECD:

»~Brownfieldy jsou pozemKky a nemovitosti, nachazejici se uvnitf urbanizo-
vaného uzemi, které ztratily svou funkci a vyuziti a pravdépodobné obsahuji
ekologickou zatéz.“

A dale definice vychazejici z iniciativy Clarinet (nebo CABERNET):

vvvvvv

chy a okolnich pozemkii, jsou opusténé nebo nevyuzivané, maji realné nebo
piredpokladané problémy s kontaminaci, nachazeji se vétSinou v zastavé-
nych uzemich a tyto plochy potiebuji ke svému navratu k smysluplnému
vyuziti aktivni intervence®“.

Ve Spojenych statech americkych je definice stanovena zakonem zroku 2002 a
uvadi:

»Jedna se o nemovité jméni, jehoZ rozvoj, obnova nebo nové vyuziti mize
byt komplikovano pritomnosti nebo potencialni piritomnosti nebezpecnych
latek, znecist'ujicich latek nebo kontaminaci“.

V Ceské republice neni terminologie sjednocena, proto uvadime definice jednotli-
vych instituci zabyvajicich se problematikou brownfieldt:

Czechinvest a Ministerstvo priimyslu a obchodu:

,Brownfield je nemovitost (pozemek, objekt, areal), ktera je nedostatecné vyuZi-
vang, zanedband a miize byt i kontaminovand. Vznika jako poziistatek primyslo-
vé, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Brownfield nelze vhodné a
efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace”.

IURS - Institut pro udrZitelny rozvoj sidel:

,Brownfieldy jsou pozemky a budovy: urbanizované, opusténé nebo podvyuzité,
které mohou, ale nemusi mit ekologickou zatéz, které sloZitosti podminek svého
budouciho rozvoje odrazuji soukromy a jiny kapital od ucelné intervence.”

Ustavu pro ekopolitiku:

,Brownfieldy jsou staré, nevyuzivané nebo ekonomicky nedostate¢né efektivné
vyuzivané pramyslové a logistické zéony a komercéni ¢i obytné objekty
v kompaktné zastavénych dzemich a zemédélské, vojenské i dalsi plochy a budovy
ve ,volné“ krajiné".

Ministerstva Zivotniho prosti‘edi (MZP):
»Za tzv. ,brownfields“ lze povazZovat nevyuZivané zdevastované ¢i narusené plo-
chy a objekty v urbanizovaném tizemi i ve volné krajiné*“.
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GREENFIELDY

Pojmem greenfield jsou oznacovany pozemky, na kterych se v minulosti neusku-
tecnil rozvoj, (vystavba). Zemédélské a lesnické vyuZiti je pro greenfields akcep-
tovatelné. Greenfield je opakem vyznamu slova brownfield. Greenfields
z anglického prekladu (zelena pole) je urbanisticky termin oznacujici dzemdi, které
dosud nebylo zastavéno a je vyuzivano jako zemédélska plida nebo jde o ryze pri-
ale doposud se pouziva také spojeni ,zelena louka“. Zastavovani greenfields neni
ve vétsSiné pripadi Zddoucim jevem. Zejména v méstském dzemnim planovani ma
byt kladen dliraz na obnovu tzv. brownfield{i, tedy oblasti, které byly v minulosti
zastavény a dnes jsou bez vyuZiti.

BLACKFIELDY

Tento pojem se v CR pouziva relativné velmi malo. Jsou to lokality vyznacujici se
extrémné vysokymi hodnotami kontaminace plidy, podzemnich a povrchovych
vod i dalsich sloZek Zivotniho prostredi, které jsou zdsadni prekazkou pro jejich
nové vyuziti. Zdrojem znecistujicich latek byla téZba a zpracovani nerostnych su-
rovin, priimyslova vyroba, skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadi, do-
prava a aktivity souvisejici s vojenskym vyuzitim ploch. Naklady na sanace téchto
starych ekologickych zatézi jsou vysoké.

REGENERACE

Regenerace brownfieldli je snaha o opétovné oZiveni, znovuvyuziti a celkové
ozdravéni uzemi, rozSireni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostredi
ve vSech jeho sloZzkach a dosaZeni efektivniho vyuziti diive zanedbaného dzemi
s ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni a krajiny, pti respektovani kultur-
né-historickych, ekonomickych, ekologickych i socialnich hledisek. Vhodna rege-
nerace nabizi nové prileZitosti pro podnikatelské subjekty, a tim i narlist ekono-
mické aktivity v regenerované oblasti spojené s tvorbou novych pracovnich mist a
odstranovani environmentalnich zatézi. Brownfieldy jsou také urbanistickym
problémem. Tato uzemi blokuji rozvojové rezervy, které by mohly byt vyuZity pro
efektivni a rentabilni zastavbu. Jejich stav je mnohdy vyraznou estetickou zava-
dou ve strukture osidleni a maji také dopad na jejich okoli.

URBANIZACE

Je proces, pii kterém dochdazi k relativnimu i absolutnimu riistu mést a méstskych
aglomeraci. Kumulace administrativnich, priimyslovych, komer¢nich i dalsich do-
plitkovych aktivit a funkci vede k postupnému ristu celkové rozlohy zastavénych
ploch a ke zvySovani podilu méstského obyvatelstva na celkové populaci.

SUBURBANIZACE

Suburbanizace je proces, pri kterém se existujici aktivity (administrativa, bydleni,
logistika, obchod, sluzby, vyroba) presunuji z centralnich ¢asti kompaktné zasta-
véného Uzemi mést na volné plochy mimo kompaktni zdstavbu a do lokalit
u administrativnich hranic mést, resp. za tyto hranice v ramci uzemi metropolit-
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1 ZAKLADNI POZNATKY O BROWNFIELDECH

nich regionii ¢i aglomeraci. Soucasti suburbanizac¢niho procesu je rovnéz alokace
nové vznikajicich aktivit do téchto oblasti prostorové vyrazné oddélenych od
kompaktnich mést a pritom s nimi funkéné spjatych silnymi vazbami. Suburbani-
zace je vyvolana neustale rostoucimi prostorovymi naroky a poZadavky na kom-
fort ze strany jednotlivcli i organizaci.

URBAN SPRAWL

Je povazovan za extrémni formu suburbanizace a je dlisledkem absence regula-
tivnich nastrojli nebo jejich nedtisledného uplatiiovani v praxi. Rozvoj suburban-
nich zén neni koordinovany a je charakterizovan prosazovanim zajmi individual-
nich investor(i. Vyznacuje se netinosné vysokymi naroky na zabor plid i naklady
na budovani dopravni a technické infrastruktury. Klesa celkova rozloha ¢astecné
prirozenych ekosystémi, biocenter a biokoridori i pid vhodnych pro zachovani
udrZitelného stupné zemédélského, lesnického a rekrea¢niho vyuzivani krajiny.
Stéle vice je tak narusovana schopnost ptivodné vyvazeného prirodniho prostiedi
poskytovat tzv. komplexni ekologicky servis.

CLARINET

(Contaminated Land Rehabilitation Network for Environmental Technologies)
Projekt v ramci environmentalniho a klimatického programu, ktery byl v roce
2002 podporen Evropskou komisi. Projekt ve spolupraci s rakouskou federalni
environmentalni agenturou vytvoril pracovni skupinu ,Brownfield Redevelop-
ment“, jejim cilem byl multidisciplinarni pohled na problematiku brownfieldl a
snaha o sjednoceni vykladu pojmu brownfield.

CABERNET

Je multidisciplinarni sit' (The Concerted Action on Brownfield and Economic Re-
generation Network), ktera vznikla po ukonceni projektu CLARINET a sklada se
z Sesti pracovnich skupin, které usiluji o zdokonalovani procest regeneraci brow-
nfieldli v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

1.2 Klasifikace brownfieldu

Pro klasifikaci brownfield existuje fada kritérii, dle kterych mizeme brownfieldy
zaradit do jednotlivych skupin. Dale se budeme vénovat nejcastéji pouZivanym
klasifikacim v podminkach Evropské unie.

Klasifikace:

(a) dle moZnosti dalsiho vyvoje a podilu verejnych prostredkd, které jsou
nutné pro jejich znovu vyuziti;

(b) dle polohy;
(c) dle ptivodu;
(d) dle ekologické zatéze.
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(a) Dle moznosti dal$iho vyvoje a podilu verejnych prostiedkii, které
jsou nutné pro jejich znovuvyuziti tzv. model ABC (D) (skupiny
CABERNET)

A Brownfieldy s vysokym rozvojovym potencidlem: brownfieldy, o néZ se vzhledem
k dobré lokaci postara sam trh, naklady na ptipravu a prestavbu jsou nizké. Neni
tfeba verejné intervence ve smyslu finan¢ni podpory, nicméné tloha verejného
sektoru spociva ve stanoveni legislativniho ramce, podpory v izemnim planovani
atd.

B Brownfieldy se skrytym rozvojovym potencidlem: 1zemi mistniho a regionalniho
vyznamu se specifickym rozvojovym potencialem, ale s doprovodnymi riziky, kte-
ra vyzaduji podporu z vetejnych fondi pri planovani a financovani. Podle nutné
vySe takové podpory Ize tento typ brownfieldu dale délit na 3 podskupiny (¢lenéni
z ekonomického hlediska):

¢ S podilem verejnych prostiedkii max. 20 %: tato investice financuje nakla-
dovou mezeru projektu, jinak by se neuskutecnil. Takto vynaloZené pro-
stredky se vSak vrati napt. v podobé nové vytvorenych pracovnich mist.

¢ S podilem verejnych prostiedk 20-50 %: jedna se spiSe o nekomer¢ni lo-
kace, u nichz je rozvoj veden vice socidlnimi cili a ochranou Zivotniho pro-
stfedi. Tyto projekty jsou vhodné pro vyuziti grantli ze strukturalnich fon-
du.

¢ Brownfieldy v natolik havarijnim stavu, Ze pfimo poskozuji zdravi a Zivotni
prostredi. Nelze-li dohledat a dohnat k zodpovédnosti vinika vzniklého sta-
vu, je sanace hrazena z verejnych rozpocti. Velmi kontaminované pozemky
jsou casto nazyvany blackfields. (Tuto skupinu velmi ¢asto nachazime jako
novou kategorii D - klicové je, Ze plochy nebo objekty predstavuji primé
ohrozZeni zdravi obyvatel.)

C Brownfieldy bez rozvojového potencidlu: leZi v oblastech s velkym previsem na-
bidky nad poptavkou a jejich komerc¢ni vyuziti se z dlouhodobéjsiho pohledu ne-
predpoklada.

(b) Podle polohy

e Zastavéné uzemi mést - v centralni ¢asti mésta: prikladem mohou byt opus-
téné kancelarské budovy, v ¢eskych podminkach ¢asto i priimyslové podni-
ky, centralni ¢asti mést ¢asto hyzdi i nevyuzivané Zelezni¢ni pozemky.

e Zastavéné uzemi mést - ve vétsi vzdalenosti od méstskych center: nejcastéji
zdevastované primyslové aredly, ale mliZe se jednat i o obytné brownfieldy
(¢asto vzniklé pravé v disledku zdevastovanych priamyslovych areali).

13
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Piiméstské zony: v téchto oblastech dale vznikaji nové primyslové objekty,
takZe lze ocekavat, Ze vbudoucnu se problém brownfieldi bude tykat
zejména téchto tizemi.

Mensi obce: v centrech menSich obci se jedna o zchatralé kulturni domy,
velkoprodejny potravin apod., na okraji to budou typicky nevyuzivané ze-
médeélské stavby.

Mimo urbanizované uzemi: v ceskych podminkach zejména armadni, okra-
jové i zemédélské brownfieldy.

(c) Podle ptuvodniho vyuZziti

Pramyslové brownfieldy jsou snad nejcastéji zminiovanym prikladem brow-
nfieldl. Vétsinou se jedna o velké aredly a chatrajici budovy zkrachovalych
podnikd. Primyslové brownfieldy se u nds zacaly objevovat spolecné
s tistupem Ceské republiky od téZkého priimyslu, hutnictvi a strojirenstvi a
s odlivem pracovnich sil do terciarniho sektoru v 90. let 20. stoleti. Téchto
ptivodnich primyslovych brownfieldli ale v poslednich 10 letech vyraznéji
ubylo.

Dopravni brownfieldy (NevyuZivané objekty Ceskych drah (CD) a Spravy Ze-
lezni¢ni dopravni cesty (SZDC)) piredstavuji problém diky sloZitym vlastnic-
kym vztahlim a Casto zanedbané Udrzbé, nekoncepcnimu ptistupu a samot-
nému typu stavby se vSemi omezenimi, které snimi souvisi (napiiklad
ochranna pasma).

Armadni brownfieldy. Nevyuzivané armadni objekty souvisi s odchodem
sovétskych vojsk a dale s ru§enim posadek armady Ceské republiky. Odsun
vojsk byvalého Sovétského svazu byl realizovan taktéz v 90.letech
20. stoleti. Pro lepsi predstavu bylo do roku 1991 odsunuto 73 500 vojaki a
39 911 jejich rodinnych prislusnikl. Po nich tu zlistaly z mensi ¢asti pouzi-
telné a z vétsi Casti zdevastované a vybydlené bytové domy. VétSim problé-
mem jsou samotné vojenské komplexy, jejichZ novému vyuziti brani konta-
minace Zivotniho prostiedi a mnoZstvi nebezpecnych latek, materiali a vo-
jenské munice. Velkymi zménami prosla i Armada CR. V diisledku koncepce
vystavby profesionalni armady Ceské republiky a mobilizace ozbrojenych
sil Ceské republiky doslo ke sniZeni poétu vojakt, coZ pro obce znamenalo
nutnost vyporadat se s typy armadnich brownfieldi vétsiho rozsahu, pre-
dev$im s objekty kasaren a starych vojenskych areald s ekologickymi zate-
Zemi.

Zemédélské brownfieldy jsou vétSinou tvoreny nevyuZivanymi arealy socia-
listické zemédeélské vyroby. Stejné jako priamysl, tak i zemédélstvi proslo
v 90. letech 20. stoleti velkymi zménami. Rapidné se snizil pocet lidi, kteri
pracovali v primarnim sektoru. Problémem byly i nevyjasnéné majetkové



vztahy hospodarskych statkli a nedostatek investi¢nich akci pro znovuozi-
veni zemédélstvi. Velky vliv mél i vstup CR do Evropské unie a nastaveni
riznych kvét.

Obytné brownfieldy (nékdy taky nazyvané socialni) souviseji s ubytkem,
nebo stéhovanim obyvatelstva predevSim v obcich a méstech, ktera jsou
hospodarsky slaba nebo strukturdlné postiZzena. Obyvatelé se stéhuji za pra-
ci do vétSich mést a jejich ptivodni nemovitost slouzi pro prechodny pobyt
nebo rekreaci. Velky podil tvori také nemovitosti zastaralého bytového fon-
du. Lidé dnes kladou vétsi diiraz na kvalitu bydleni, zac¢ina se zde projevovat
jiz zminéna suburbanizace, dochazi k odchazeni za kvalitnéjSim bydlenim
do okoli mést. Zivotnost panelovych sidlist pomalu konéi. MiiZe se stat, Ze se
sidlisté zac¢nou vybydlovat a vzniknou z nich nové brownfieldy. Samostat-
nou kapitolu pak predstavuji objekty nezdarilych developerskych projektt.

Ostatni. K dal$im typim brownfieldli podle ptiivodu mtiZeme zaradit nevyu-
Zivané administrativni budovy (budovy, na jejichZ udrzbu nejsou finan¢ni
prostredky a nenasel se zajemce o jejich odprodej), budovy obcanské vyba-
venosti, nemovitosti cestovniho ruchu a lazenstvi.

(d) Podle ekologické zatéze (vice o Kklasifikaci a tridéni téchto lokalit
v kapitole ,Environmentalni aspekty*)

DileZitym kritériem je bezpecnost téchto objektli v souvislosti s jejich ekologic-
kym dopadem. SpiSe zjednodusené pro laickou verejnost je rozdélujeme na:

1.3

Bez ekologické zatéze - takové objekty, u kterych byl proveden priizkum, a
nebyla zjisténa nadlimitni koncentrace kontaminantl. Takové brownfieldy
jsou vhodnym mistem pro dalsi vyuziti a 1dkavé pro soukromy sektor. Pii-
kladem mohou byt administrativni a reziden¢ni budovy.

S predpokladanou ekologickou zatézi - objekty, které nebyly bliZe prosetre-
ny, ale predpoklada se u nich, Ze by ekologicka zatéZz mohla byt vysoka. Ta-
kovy predpoklad je mozné mit u zatizeni, kterd slouzila tézké priimyslové
vyrobé, téZebnim uceliim, zemédélstvi, ale i vojenskym uceliim.

S existujici ekologickou zatézi - u tohoto typu brownfieldi se jiz prokazalo,
Ze je zde urcity stupen ekologické zatéze.

Identifikace brownfieldu

Identifikace je prvnim krokem, slouZicim k posouzeni, co obec na svém uzemi za
brownfield povazuje (podrobné se této problematice vénuje kapitola 2). Sledova-
na je zejména celkova rozloha postiZzeného uzemi, pocet budov, stav infrastruktu-
ry a rozsah ekologickych zatézi. Podstatou nenti jen zjisténi, kde v mésté nebo obci
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se uz brownfieldy nachazeji, ale také ziskani prehledu o problémovych oblastech,
kde by potencialné mohly nové brownfieldy vzniknout. K tomu je nutné si uvé-
domovat, jak brownfieldy vznikaji, pfipadné vyjit z diivéjsich zku$enosti. Cim d¥i-
ve se totiZ obec k problému postavi, tim mensi byvaji naklady na nasledné reseni.

Identifikace brownfieldli je také predstupném k jejich kvantifikaci a evidenci.
V okamZiku, kdy je znama velikost problému, si Ize sestavit indikatory, které jsou
porovnatelné s jinymi obcemi, a pri opakovaném pravidelném Setieni Ize pozoro-
vat trendy vyvoje jednotlivych problémi. Indikatory si kazdé mésto ¢i obec milize
sestavit dle svého, Ize pouzit napriklad nasledujici:

¢ Brownfieldové indikatory: nejzakladnéjsim je pomér brownfieldi k rozloze
uzemi, vyjadiujici velikost problému brownfieldli v obci. Zajimavym ukaza-
telem je pomér brownfieldi k novym rozvojovym uUzemim, znacici miru
konkurence novych rozvojovych ploch (greenfields). Teoreticky si lze sesta-
vit i indikator na vypocet doby, za kterou by v obci vSechny brownfieldy
vymizely v pripadé, Ze by veSkery rozvoj sméroval na drive urbanizovana
uzemi a Zadny novy greenfield by nebyl zabran. Tuto dobu Ize urcit jako
pomér brownfieldli k priimérnému ro¢nimu rozvojovému prirtistku. Tento
prirtstek je zjistitelny bud’ z kolaudacnich, anebo ze stavebnich povoleni,
pripadné ze zmén v katastru nemovitosti a vychazi se z hodnot za posledni
3 roky.

e Ristové indikatory: jsou spole¢né pro brownfieldy a greenfieldy a urcuji, jak
moc se obec jesté miiZe rozvijet. Lze jednak urcit pomér zastavéného
a zastavitelného Uzemi (dle izemniho planu) a tim vyjadrit izemni rozvojo-
vou aspiraci obce, tedy jak moc lze jeSté obec zastavét, jednak lze spocitat,
za jak dlouho se tak teoreticky stane. Timto ukazatelem je pomér rocniho
rozvojového prirtstku (viz vySe) k souctu brownfieldii a rozvojovych ploch.

e Indikatory celkového vyuziti Uzemi: jsou dulezité pri rozhodnuti, jak
se stavajicimi brownfieldy nalozit. Témito indikatory jsou napf. pomér
primyslového vyuZiti v zastavéném uzemi k zastavénému tzemi nebo po-
mér zelené k zastavénému uzemi.

e Sektorové indikatory: vyjadruji vaznost problému, které brownfieldy zpi-
sobuji vurcitém sektoru - napf. pomér primyslovych brownfieldi
k celkovému existujicimu priamyslu.

V praxi se vyuziva hlavné zakladni indikator - pomér brownfieldi k rozloze uze-
mi. UmozZnuje totiz vzasadé co nejjednoduSeji porovnavat aktualni situaci
v jednotlivych ¢astech mést a obci. Zatimco nejvétsi ¢eska mésta (Praha a Brno)
maji na zakladé analyzy situace (pomoci nékterych z vyse popsanych indikatort)
navrhy reSeni zapracované ve strategickych dokumentech, v mnoha mensich ob-
cich samospravy tuto problematiku teprve zpracovavaji.
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1.4 Aktéri brownfieldu

Aktéry zapojené do procesu regenerace brownfieldd je mozné klasifikovat na za-
kladé dvou os - horizontalni a vertikalni (shora doli ((EU) - stat - kraj - obec),
nebo také zdola nahoru (obec (obcan) - kraj - stat - (EU)). Horizontalni osa v na-
Sem piipadé predstavuje jednotlivé specializované obory ¢i resorty: aktéri se tedy
rekrutuji napt. z oboru pravo, ekonomika, architektura, izemni rozvoj, sociologie,
ekologie ad. Experti z téchto profesi vSak zaroven zaujimaji ur€itou pozici na ver-
tikalni ose. Jedna se o aktéry pisobici na mezinarodni, narodni, regionalni nebo
lokalni urovni. Dalsi osou je pak zatrazeni aktérli z hlediska jejich ptisobnosti -
verejny sektor, soukromy sektor, neziskova sdruzeni, konzultantska ¢innost.

Evropska Unie

Vyznamnou soucasti politiky Evropské Unie je regionalni a strukturalni politika.
Regionalni a strukturalni politika je prostredkem ovliviiovani hospodarského vy-
voje na celém uzemi Evropské Unie. Je zaloZena na principu solidarity, tedy na
pomoci bohatSich zemi chudSim za Gcelem vyrovnavani Zivotni irovné na celém
uzemi Unie. Regiondlni a strukturalni politika EU je postavena na nékolika kli¢o-
vych principech, jimiZ se ridi i pridélovani finan¢nich prostredki. Ackoliv se ter-
min brownfield pfimo nevyskytuje v evropské legislativeé, Evropska Unie jej pou-
zivd v dokumentech regiondlni a strukturalni politiky. Problematika regenerace
brownfieldi je soucasti Sirsi tématiky pomoci regiontim prochazejicich socioeko-
nomickou transformaci a Celicich strukturalnim problémim. S tim souvisi také
podpora priamyslu a podnikani, obnova méstskych ¢asti a restrukturalizace ven-
kova.

Verejny sektor - statni sprdava a samospravy

Verejny sektor hraje v procesu regenerace brownfieldli ustiedni roli. Je zapojen
na vSech svych urovnich rizeni a rozhodovani. Na urovni mistni samospravy je
aktérem méstské zastupitelstvo, které spolu s prisluSnym odborem pro uzemni
planovani rozhoduje o vyuziti konkrétniho pozemku a schvaluje své tizemni a re-
gulacni plany, ale také strategické a rozvojové plany. Jeho hlavni prednosti je pri-
my kontakt a obezndmenost s lokalitou, nevyhodou pak absence obecnéjsiho po-
hledu na danou problematiku (existujici podpory, legislativa) a zejména omezené
moZznosti intervence. V procesu regenerace brownfieldii jsou obce klicovymi akté-
ry.

Na nejvyssi rovni spravy vstupuji do procesu regenerace brownfieldi minis-
terstva, v CR zejména Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo primyslu a
obchodu, Ministerstvo Zivotniho prostredi a Ministerstvo zemédélstvi. Jednotliva
ministerstva jsou kompetentni spolecné vypracovat, na zakladé konzultaci
s experty, narodni strategii regenerace brownfieldd, ktera v CR pravé vznika, za-
sadit ji do legislativniho ramce, stanovit postupy a zakladni nastroje (fiskalni
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apod.), rozdélit kompetence a role mezi aktéry a koordinovat cely proces. Statni
sprava ma zastreSujici funkci celé koncepce regenerace.

Obr. 1.1: Schéma oblasti kompetenci hlavnich subjektl zapojenych do regenerace

brownfieldi
MPO
MMR CZECHINVEST Kraje, obce
~ I e
Regionalni politika Investi¢. pobidky Strategie rozvoje, UPD a
=~ UAP a studie

Uzemni planovani
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Rozpotet, fiskalni nastroje
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Soukromy sektor

Prikladem soukromého subjektu mohou byt developerské spolecnosti zabyvajici se
vystavbou ¢i rekonstrukci atraktivnich nemovitosti na vybranych strategickych
pozemcich. Profesionalni developefi mohou po ukonceni vystavby ¢i rekonstruk-
ce nemovitosti prodat, pronajimat nebo i sami uzivat. Obvykle se jedna o velké
investicni projekty bytové nebo obchodni vystavby, méné casto jde o priimyslové
objekty. Situace na trhu s brownfieldy se vyviji a v poslednim desetileti se Casto
regeneruji mensi celky na rizné vyuZiti pti uchovani genius loci daného mista.
Takovyto typ regenerace byl na zacatku v podstaté nemyslitelny. Na rozdil od ve-
Fejného sektoru, ktery k regeneraci vedou i jiné nez Cisté vynosové cile, je jakyko-
liv soukromy subjekt orientovan Cisté protrzné. Jeho hlavni motivaci Gcasti na
projektu je zisk, ktery vSak nemusi byt vidy pouze financ¢ni povahy. Soukromy
subjekt mizZe participaci na urcitém projektu posilovat svoji image, pozitivni ob-
raz o sobé samém, jedna-li se napriklad o projekt vysoké prestize (celkova vyse
investic, viditelnost projektu, architektonickad hodnota projektu, vyznamna obec-
na prospésnost a jiné). Developerské koncepce nékdy neberou v uvahu dopad
projektu na okolni prostredi, pripadné se jim zabyvaji pouze ve svych marketin-
govych analyzach (pritomnost konkurencnich projektti atp.). V jejich studiich tedy
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Casto zcela pochopitelné chybi analyzy dopadu projektu na Zivotni prostredi (po-
kud neni poZadovano posouzeni EIA) na izemni rozvoj okolnich ¢asti mésta nebo
krajiny, coZ mliZze mit pro dalsi vyvoj oblasti, ale i samotného projektu, nezadouci
nasledky.

Vlastnici brownfieldii

Otazka vlastnictvi pozemki kvalifikovanych jako brownfieldy je velice dililezita
pro proces regenerace téchto izemi a mnohdy prinasi nemalé komplikace. Podle
dostupnych informaci CzechInvestu je v CR 72 % pozemki brownfieldd v sou-
kromém vlastnictvi, 21 % majetkem verejnym a 7 % je ve smiseném vlastnictvi
(www.czechinvest.org).

Nevlddni neziskové organizace (NNO)

Nevladni neziskova organizace je organizace zabyvajici se obecné prospésnou
Cinnosti, avSak nezfizovana statem a na statu zcela nezavisla. Mohou jimi byt
spolky nebo obecné prospéSné spolecnosti. Nevladni neziskové organizace jsou
sloZeny z nejmenovanych a nevolenych aktivnich zastupci vefejnosti a predsta-
vuji jeden z prvki obcanské spolecnosti. NNO jsou financovany castecné ze stat-
nich dotaci, vlastni vydéle¢né cinnosti, ¢lenskych poplatki a darcovstvi ¢i spon-
soringu soukromého sektoru. Nékteré domaci NNO jsou pfimo provazany s vét-
$imi mezinarodnimi organizacemi, od kterych ziskavaji jak finan¢ni zdroje, tak
potiebné zkusenosti s fizenim podobnych projektl. Neziskova sdruzeni mohou
plsobit jak pfimo v lokalité, kde regenerace brownfieldli probihd nebo na celona-
rodni ¢i mezinarodni Grovni. Na celondrodni tirovni se jedna o sdruZeni expertd,
ktefi jsou za svou praci placeni a zabyvajici se mnoha riiznymi projekty v riznych
lokalitach. Na mistni rovni mohou byt sloZeny z dobrovolnik, ktefi sice nejsou
skutecnymi experty na danou problematiku, ale o planované ¢i probihajici akci
jsou informovani vice neZ ostatni obcané dané lokality a aktivné se o ni zajimaji ve
svém volném case. V procesu regenerace brownfieldii se NNO obvykle zapojuji
zejména do reSeni konkrétnich projektd, zatimco na vytvareni obecné koncepce
se obvykle prilis nepodileji. Nejaktivnéjsi jsou ve fazi pripominkovani nebo disku-
z{ nad konkrétnim projektem pied jeho schvalenim. Organizuji setkani zaintere-
sovanych aktérd, komunikuji jejich zajmy a mohou vyrazné napomahat v dosazeni
kompromisu mezi zicastnénymi.

Regiondlni rozvojové agentury (RRA)

Zvlastnim pripadem jsou regionalni rozvojové agentury (RRA), které maji formu
obecné prospésnych spolec¢nosti, prispévkovych organizaci, akciovych spole¢nosti
Ci sdruZeni pravnickych osob. Tyto agentury jsou ziizovany obcemi, kraji nebo
sdruZenimi podnikli a mohou byt financovany z verejného rozpoctu (napr. kraje
nebo obce), z prispévkil z rozvojovych programi a ¢astecné z vlastni ¢innosti. Re-
gionalni rozvojové agentury jsou nastrojem podpory regionalniho rozvoje. Jejich
hlavni roli je poskytovat ekonomické a organizacni poradenstvi a asistenci v regi-
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onech pri rozvojovych projektech, koordinovat jednotlivé projekty v oblasti, pro-
pagovat a podporovat podnikatelské aktivity.

Verejnost

Veskeré aktivity regionalni politiky a tedy i regenerace brownfieldi se v prvé radé
dotykaji obCani Zijicich v dané oblasti. Vyznamné ovliviiuji nejen jejich profesni
Zivot - obCané predstavuji pracovni silu regionu, ale i Zivot soukromy - jsou oby-
vateli dané lokality.

Experti, odbornici

Konzultace odbornikli jsou pro verejny sektor velice prinosné, zejména ve fazi
vytvareni obecné koncepce a strategie. Experti vSak mohou byt piizvani také
k posouzeni konkrétnich projektti pred jejich realizaci ¢i k planovanému zaméru.
V otazce regenerace brownfieldi mohou byt konzultovani odbornici z mnoha ve-
lice riznych obori: urbanismus, architektura, sociologie, ekologie, dekontaminace
uzemi, cerpani prostiredkil z rozvojovych fondd, trh s nemovitostmi, odhady vyse
a rizik investic atd. Najati experti ze soukromych vysoce profesionalnich konzul-
tantskych spolecnosti tak mohou verejny sektor zastupovat pri jednanich s pred-
staviteli soukromych subjektii a/nebo potencidlnimi investory. Vyhodou exter-
nich odborniki je jejich schopnost objektivnich a nezavislych zavéri a reseni.

Financni subjekty

Ekonomickad naro¢nost procesu regenerace brownfieldi vyzaduje participaci fi-
nancnich subjekti. Témi mohou byt bankovni domy na narodni ¢i mezinarodni
urovni. Vzhledem k vysi nezbytnych financnich prostiredki, dlouhodobému hori-
zontu feSeni a pomalé navratnosti vloZenych investic je nutné vyuZit finan¢ni avé-
ry. Finanéni instituce vZdy posuzuje riziko investice a vysi poZzadovaného uvéru a
pri rozhodovani provéruje jak Zadatele o uvér, tak konkrétni predkladany projekt.
Hlavni roli finan¢ni instituce je v€asné poskytnuti potiebnych finan¢nich pro-
stedki a jejim hlavnim zadjmem je postupné navraceni téchto prostredkl a zpt-
sob jeho dosazeni (o dalSich formach poskytovani financi v kapitole Ekonomické
aspekty).

Shrnuti kapitoly

S pojmem brownfield jsou spojeny negativni ekonomické, ekologické i socialni
dopady, ale i prileZitost pro dalsi rozvoj. Brownfieldy postiZené ekologickou zaté-
Z{, znamenaji vétsi financni a ¢asové zatiZeni investora. Tyto efekty odrazuji sou-
kromé subjekty od investovani do brownfieldi.

Problematika brownfieldi ma mezioborovy charakter, ¢imz mnohdy znesnad-
nluje reSeni regenerace takto postiZenych oblasti, nebot’ vyZaduje nalezeni aktért
- expertll mnoha riiznych specializaci, jejich motivaci k reseni této problematiky,
spolupraci a zejména koordinaci celého procesu.
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Otazky

1. Cim se li$i brownfieldy a greenfieldy?
2. Charakterizujte Kklasifikaci brownfieldl dle ptivodniho vyuZiti.

3. Vyjmenujte tii aktéry regenerace brownfieldi.
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1 ZAKLADNI POZNATKY O BROWNFIELDECH
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2 Evidence brownfieldu

»,Pokud chceme problémem reSit, musime ho umét pojmenovat®. Proto se tato ka-
pitola celd vénuje evidencim, inventarizacim a prizkumim, které na brownfiel-
dech probihaji.

Chceme-li teSit rozvojové problémy mista, které ztratilo svou funkci, musime
byt schopni si Fict, jestli problém opravdu existuje a pokud ano, tak jak je velky a
zavazny. Tim se dostavame k problému evidence.

Tak, jak jste jiz z predchoziho textu zjistili, je evidence stejné jako cela pro-
blematika brownfieldii komplexni problém vyZzadujici riznou odbornost. ,Pfece
brownfield je takova barabizna, tak co je v tom za problém?“

Tato kapitola je zamérena na obecnou problematiku evidence a pasportizace
brownfieldd. Jen okrajové se bude zminovat o problematice kontaminovanych
ploch. Tyto jsou soucasti kapitoly environmentalni aspekty.

Klicové pojmy
Pasport, evidence, prizkum, analyza.
Informace o brownfieldech délime na:
e informaci o lokalite,
e databazi lokalit v izemi.

Informace o lokalité - pasport, priizkum - podle detailu a typi pouziti - jedna se
o posouzeni konkrétni plochy a miiZeme mluvit spise o analyze nebo priizkumu:

e Desktop Investigation;

Outline Investigation;

Detailed Investigation;

Specialised Investigation;

Due Diligence.
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Databaze lokalit délime podle izemi, na které je evidence zamétena - jedna se
vétSinou o méné podrobné informace, ale o velkém mnozstvi lokalit

e mésta, ORP;
e regiony, kraje;

e stat.

2.1 Informace o lokalité - jednotlivé urovné prova-
dénych prazkumiu

Casto potiebujeme ziskat konkrétni informace o konkrétni lokalité, ale ne vzdy je
nezbytné provadét dlouhodobé a sloZité vyhodnocovani, zvlasté v situaci, kdy jes-
té neni novy zameér zcela jisty.

V nasledujicich tabulkach jsou jednotlivé irovné priizkumu velmi stru¢né de-
finovany a charakterizovany. Je popsano, co vlastné sledujeme, kdo takovou praci
provadi a kdo a k ¢emu vystup potiebuje.

Tab. 2.1. Urovné prizkumi

Desktop Investigation
Zakladni prizkum
(z dostupnych databazi)

Strucny popis Informace jsou ziskany z dostupnych verejnych
zdrojl - internet, tisk, informacni brozury, vefejné
zaznamy.

Proc - co je cilem Uvodni predstava o lokalité, zakladni informace
pro nasmérovani dalSich prizkum.

Pro koho je vhodny Pro klienty zvaZujici nakup. Pro developery pro

urceni smérovani projektu. Pro prodejce
k sezndment se s lokalitou. Pro konzultanty.

Kdo se podili na zpracovani | Jednotlivci, ktefi tuto znalost potiebuji.

Jaky je vystup 1-3 strankové pojednani.
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Outline Investigation -
ramcovy priuzkum

Strucny popis

Priazkumy se tykaji rtiznych aspektt, jako je vlast-
nictvi, vyuziti ptidy, hodnota mista, naklady a po-
tencialni hodnota pri budoucim vyuZziti

Proc - co je cilem

Zjisténi zakladnich fakti o lokalité. Identifikace
hlavnich rizik.

Pro koho je vhodny

Pro klienty jako pomoc pri rozhodnuti o nakupu.
Pro developery pro vytvoreni pocatecnich pied-
stav a navrhd.

Pro konzultanty pro ziskani odpovédi na konkrét-
ni otazky.

Pro regulacni organy jako pomoc pro formulovani
zakladniho postoje k opétovnému vyuZiti lokality.
Pro prodejce pro pochopeni rizik spojenych
s lokalitou.

Kdo se podili na zpracovani

Specialista na projektovy management nebo prak-
tik voblasti provadéni prizkumi. Ti mohou
pozvat dalsi odborniky.

Jaky je vystup

10-20 strankové hlaseni.

Detailed Investigation -
detailni prizkum

Strucny popis

Navazuje na rdmcovy priizkum a prohlubuje né-
které znalosti.

Proc - co je cilem

Potvrzeni zakladnich predpokladd a analyza zjis-
ténych skutecnosti.

Pro koho je vhodny

Pro klienty pro konecné rozhodnuti o nakupu.

Pro developery pro formulaci mantineld pripravo-
vaného zaméru.

Pro konzultanty pro moZnost konkrétnich odpo-
védi na otazky.

Pro regula¢ni organy pro formulovani svych poZa-
davki.

Kdo se podili na zpracovani

Specialista, konzultant nebo pravnik, fada riiznych
odbornikd.

Jaky je vystup

Zpravy rizného typu podle legislativnich poza-
davkd.
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Specialised Investigation
Specializovany prizkum

Strucny popis

Napriklad ovéreni pravniho postaveni, vlastnictvi
a jeho omezeni, zadluZenost. Ekologické aspekty
jako znecisténi, bariéry z pohledu ochrany piirody
a kulturniho dédictvi, infrastruktura, technicka a
dopravni. Vyhodnoceni stavu objektii pripadné
moznosti demolice. Ocenéni nemovitosti nebo
Analyzy rizika.

Proc - co je cilem

Ziskat konkrétni, presné a podrobné informace.

Pro koho je vhodny

Pro klienty pro konec¢né rozhodnuti o nakupu.

Pro developery pro formulaci pripravovaného
zameéru.

Pro konzultanty pro moZnost konkrétnich odpo-
védi na otazky.

Pro regula¢ni organy pro formulovani svych poza-
davki a cili.

Kdo se podili na zpracovani

Specialista, konzultant nebo pravnik, fada riznych
odbornikd.

Jaky je vystup

Zpravy rizného typu podle legislativnich poza-
davki.

Due Diligence
Propracovany/peclivy

Strucny popis

Hloubkova analyza, prezkoumdani a zhodnoceni
vSech dostupnych informaci.

Velmi konkrétni a komplexni posouzeni moZnos-
ti, omezeni a rizik.

Proc - co je cilem

Ziskat konkrétni, presné a podrobné informace
pro potvrzeni nebo odstoupeni od investi¢niho
rozhodnuti.

Pro koho je vhodny

Pro klienty prijmout nebo odmitnout nakup loka-
lity.

Pro developery pro rozhodnuti o prijeti nebo od-
mitnuti celého projektu.

Kdo se podili na zpracovani

Tym vedeny senior vyzkumniky, nebo senior ma-
nazery.

Jaky je vystup

Formulace hlavnich dvodl pro rozhodnuti
o nakupu nebo rozvoji daného Uzemi, pripadné
diivody k odmitnuti projektu.
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Jednotlivé typy priizkumil nemusi byt takto striktné oddéleny a casto lokalita
neprojde vSemi stupni prazkumi. O nékterych konkrétnich prizkumech, které se
tykaji znecisténi, nebo stavu objektli se miiZete docist v dalSich kapitolach.

V dal$im textu je pozornost vénovana evidenci jednotlivych lokalit v izemi a
zakladni struktute informaci v databazich lokalit, které by méla tato evidence ob-
sahovat.

2.2 Obecny vstup do problematiky evidence
brownfieldu

Obce a mésta potrebuji znat o svych brownfieldech podstatné informace. Je ne-
zbytné védét, kolik ma obec, ale i ORP opusténého, malo vyuZitého, potencialné
malo vyuZitého anebo nespravné vyuzitého zastavéného uzemi. Jednoducha plos-
na evidence by méla takovou informaci snadno poskytnout.

Je velmi diileZité, aby si obec takovou evidenci provedla a poftidila si na jejim
zakladé objektivni analyzu svého neefektivné vyuZzitého zastavéného uzemi a také
aby byla schopnda porovnat vysledky analyzy s jinymi obcemi. Jen na zakladé ta-
kového postupu je moZné rozsah a druh problému pojmenovat a stanovit cile a
priority v procesu recyklace zastavéného uzemi, véetné opétovného vyuzZivani
brownfieldd. (To by vZdy mélo byt cilem.)

Je nutné, aby byly v prioritach identifikovany ty brownfieldy, které maji nej-
vétsi Sanci na trhu opétovného vyuZiti uspét. Na ty je nutné soustiedit veSkerou
pozornost, as a podporu.

2.2.1 Kdo pozaduje inventarizaci brownfieldi

0 evidenci brownfieldd ma zajem jak strategické (rozvojové), tak izemni plano-
vani. Tyto discipliny vSak u nas nejsou vétSinou dostatecné provazané fyzicky
(obvykle se jedna o dva rtizné odbory), fakticky (odbory spolu prilis nekomuniku-
ji a své agendy priliS nesdili) a i pravneé jsou postaveny na odliSnych zakladech.

Uzemni planovani je pravné podchyceno a cely proces je svazan nastavenou
legislativou, strategické planovani ma legislativni rdmec mnohem volnéjsi. Vy-
sledkem byva, Ze v obci chybi data nejen o brownfieldech, ale také o efektivnosti
vyuzivani zastavéného uzemi. Presto, jak strategické, tak uzemni planovani data
o poc¢tu a mnozstvi brownfieldl v€etné jejich analytiky a dostupnosti jejich rozvo-
jového potencialu, potrebuji.

Tato data by méla byt (a v soucasné dobeé jiz jsou) také soucasti izemné tech-
nickych tidaji obsaZenych v UAP (Uzemné analytickych podkladech), které spra-
vuje odbor izemniho planovani. V minulosti byla inventarizace brownfieldli pro-
vadéna zejména pro potieby strategického planovani, ¢asto naraZela na problém
»zverejnitelnosti“ idajii. Nova pravni dprava stavebniho zdkona a jeho vyhlasek
tento problém casteCné odstranila a umozZiuje plnou evidenci brownfield
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

v ramci priizkumi vztahujicich se k ,Jevu 4“ UAP a také plné zvetejnéni jejich pro-
storovych dopadii v ramci Problémového vykresu pozadovaného UAP (bohuZel
jsou pri vlastni aplikaci ¢asto brownfieldy roztriStény mezi Jev 4, Jev 64, Jev 65 a
Jev 14).

2.2.2 Potieba informaci o stavu brownfieldu

Specifické informace o stavu brownfieldi v izemi poti‘ebuji znat nasledujici
uirady a jejich odbory:

¢ Odbory uzemniho planovani pottebuji informace o podvyuZitém Uzemi, aby
mohlo byt zohlednéno v UP a jiné tizemné planovaci dokumentaci a aby bylo
moZné navrhovat pro brownfieldy vhodné vyuZiti izemi a jind tzemné
technicka opatreni.

e Utvary strategického rozvoje potfebuji ziskat informace o rozvojovych ba-
rierach, které brownfieldy predstavuji v obcich a v regionech. Jen tak mohou
nastavit vhodné strategie, priority a pouZzit vhodné nastroje, jejichZ dopady
by brownfieldy v i1zemi omezovaly a opétovné vyuziti brownfieldd podpo-
rovaly.

¢ Investori potrebuji mit dostate¢né a presné informace, aby si sniZili rizika
svych investi¢nich rozhodnuti.

e Majitelé potrebuji informace o brownfieldech ve svém okoli, aby:
- si uvédomili situaci svych brownfield,

- mohli tam, kde je to smysluplné, obdrzet pro podporu vyuziti svych
brownfieldi verejnou podporu, nebo podporu piipravy projektu.

2.2.3 Dynamika vzniku a zaniku brownfieldi - problém mezi
soucasnosti, predpokladanou budoucnosti a realnou budoucnos-
ti.

Dynamika vzniku brownfieldi a jejich zaniku tim, Ze je izemi nové a smysluplné
vyuZito, je ¢asto i jina, neZ je dynamika tvorby, platnosti a zmén UP a i zmén stra-
tegickych plani (napt. Plan rozvoje obce). Obecné se predpoklada, ze UP by mél
zobrazovat budouci vyuZiti pozemkd, ale predevsim obsahuje izemné technické
podminky pro realizaci této predpokladané budoucnosti. Proces zmény izemniho
planu je zdlouhavy a vyzaduje schvaleni zastupitelstva. Pokud nastavime nevhod-
nou funkci budouciho vyuZiti, miZeme celé Uzemi odsoudit k nevyuZiti na mnoho
let.
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Priklad

Dobrym prikladem je mésto Brno, které brownfieldy zaradilo do svého tizemniho
planu jako specialni kategorii s relativné otevienymi funkcemi.

Pokud se podivame obecné na dynamiku Zivotniho cyklu brownfieldu, stav se
velmi rychle méni at jiZ vlivem povétrnostnich podminek, tak i zasahy tretich
osob. Zménu stavu mizeme dokumentovat napiiklad na obrazcich 2.1 az 2.4, 2.5
az2.8.

Dokumentace zmény lokality v ¢ase. Stav pozemku v roce 2001, 2002 a 2015 za-
chycuji obrazky 2.1-2.4, 2.5-2.8.
Obr. 2.1: Stav lokality v roce 2001. Obr. 2.2: Stav lokality v roce 2001.

Pohled na kotelnu od dolu Trojice. Pohled z udoli smérem k dolu Trojice

w v
‘Q. - ‘95

Foto: B. Vojvodikova

Obr. 2.3: Stav lokality v roce 2002 Obr. 2.4: Stav lokality v roce 2015

Foto: B. Vojvodikova Foto: B. Vojvodikova
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Druhy priklad - areal dolu FrantiSek v Horni Suché

Obr. 2.5: Stav vroce 2001 _ ) Obr. 2.6: Stav v roce 2004

s

s

Foto ]. Lipner Foto: B. Vojvodikova

Obr. 2.7: Stqvv roce 2010 Obr. 2.8: Stav v roce 2012

S

TR e X |
Foto: B. Vojvodikova

2.2.4 Jaké analyzy je mozné pri pravidelné aktualizované data-
bazi ziskat
Opakované shromazd'ovani dat o brownfieldech (pravidelna aktualizace databazi)

miiZe pomoci analyzovat a pochopit problémy, jejich rozsah a velikost. Na zakladé
analyzy inventarizovanych dat je pak mozZné mnohé zjistit, napriklad:

o jak veliky problém se jedna (nebo také nejedna),

kde jsou brownfieldy prevazené lokalizované,

kolik % ze zastavéného uzemi brownfieldy predstavuji,

kolik % ze zastavitelného izemi predstavuji brownfieldy,
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jaky je potencial pravdépodobného vyuziti téchto brownfieldq,

jakého plivodu brownfieldy pirevazné jsou (priimyslové, zemédélské atd.),

jak rychle ubyvaji/pribyvaji,

jak dlouho zistavaji brownfieldy atd.

Dostupné analyzy pak umozni piipravit vhodné strategie, priority a na-
stroje, které mohou negativni dopady brownfieldd v izemi omezit.

2.2.5 Diilezitost jednotné metodiky pro evidenci brownfieldt

Identifikovat nemovitost jako brownfield je odborné kvalitativni (subjek-
tivni) posouzeni.

Aby odbornik mohl objektivné posoudit co je a co neni brownfield, musi exis-
tovat alespon ramcova specifikace toho, co brownfield vlastné je. Je také nutné
zvolit vhodny systém evidence a vhodné vybrat atributy brownfieldi (vice
v popsané metodice v textu kapitoly 2.4).

JelikoZ se pri identifikaci brownfieldu jedna o kvalitativni subjektivni posou-
zeni, je vZdy vhodné sjednotit nazor téch, kdo brownfieldy budou evidovat, Skole-
nim a zacvikem v terénu. Pokud se toto nepodari, piipadné pokud bude aktualiza-
ci provadét pokazdé jina osoba, miizeme v podstaté ziskat zkreslena data.
Jednotna metodika v trovni CR sice zatim neexistuje, ale existuje naptiklad meto-
dika, ktera byla zpracovana pro Usti nad Labem (viz podkapitola 3.1) a pfipravuje
se metodika pro Moravskoslezsky a Ustecky kraj.

Nékteré dal$i metodiky inventarizace brownfieldd v CR, které byly zpracova-
ny, pripadné aplikovany v praxi na nékteré konkrétni tizemi.

Revitalizace ,brownfieldd“ v obcich CR - metodika monitorovani a nové
vyuzivani ploch a objektii. Tato metodika byla zpracovana UEP pro MMR v roce
2003 a dle autorii méla ,slouzit mistnim samospravam k identifikaci a efektivni-
mu strategickému planovani nového vyuziti ploch a budov nachazejicich se na
jejich administrativnich izemich.” (Ustav pro ekopolitiku, 2005.)

Metodika pro revitalizaci brownfieldd zpracovana v roce 2006 Technickou
univerzitou v Liberci ve spolupraci s Agenturou regionalniho rozvoje v ramci pro-
jektu Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢. WB-13-04 ,Regenerace neprimyslo-
vych deprimujicich z6én jako soudast strategie regionalniho rozvoje.“ (JAC, Ivan a
kol. 2006)

Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldii na tzemi Libereckého
kraje. Tato metodika byla zpracovana v roce 2006 firmou DHV CR, spol. s r.o.,
pricemz zadavatelem byl Liberecky kraj a Agentura pro podporu podnikani a in-
vestic Czechlnvest. (DHV CR, spol. s r.o. 2006)
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

2.3 Trocha soucasnosti a vice minulosti
o inventarizaci, evidenci, pasportizaci brownfieldu
v CR

2.3.1 Trocha soucasnosti

V soucasné dobé miZeme fici, Ze existuji tii skupiny informaci o plochach typu
brownfield (o jejich historii bude pojednano v kapitole 2.3.2).

Nejméné podrobné, ale casové nejmladsi jsou evidence téchto ploch pod Jev
4 nebo Jev 64 v Uzemné analytickych podkladech (UAP). Informace se vétsi-
nou omezuji pouze na typické informace v UAP a neni kladen zietel na specifi¢-
nost téchto ploch. V této evidenci se fakticky nedozvidame Zadna specificka data
nutna pro brownfieldy a jejich uspéSnou regeneraci. Jejich aktualizace je vzhle-
dem k vazbé na izemni plany pomala (¢asto svazana s tvorbou nového tizemniho
planu, coZ je horizont 10 let a vice).

Druha skupina je soubor databazi, méstskych, krajskych, Czechinvestu,
které prinaseji radu informaci o lokalitach, ale nejsou vzajemné ani strukturou,
ani softwarovém prostredim kompatibilni. Velmi casto jiz data vyrazné zastarava-
ji a jsou neaktudlni. Pro udrZeni funkcnosti je vhodna revize jednou za rok. Pokud
délame revize v tomto relativné kratkém c¢asovém horizontu, mizeme ziskat vel-
mi kvalitni analyticky vystup o zménach celého Gzemi.

Treti databaze SEKM - Systém evidence kontaminovanych mist je specia-
lizovana databaze, zamérend dominantné na problematiku spojenou
s kontaminaci ploch. Pro plnéni této databaze existuje Metodicky pokyn na drovni
MZP (vice v kapitole Environmentalni aspekty). Databaze trpi zastaravanim dat a
nekompatibilitou s diive vyjmenovanymi databazemi.

V praxi pak mize situace vypadat nasledovné, jak dokumentujeme na piikladu
ORP Ceska Lipa (Liberecky kraj).

Priklad

Databaze brownfieldii pro vybrané uzemi byla pripravovana v ramci projektu
»,Brownfields 3000“. V Libereckém Kkraji probihalo vyhledavani v obdobi duben
2006 az unor 2007. Studie z 10. 08. 2006 uvadi celkem 74 brownfield{ na Gzemi
ORP Ceska Lipa. (DHV, 2007).

Na vySe uvedené publikace a studie pak navazala svou praci Agentura regio-
nalniho rozvoje. Vytvorila ,Databazi brownfields Libereckého kraje“, (KoCandrle,
J. 2014), ktera eviduje k 01. 04. 2014 celkem 65 lokalit typu brownfield.

V tizemné analytickych podkladech ORP Ceska Lipa v Jevu 4 Stavebni tiad
v Ceské Lipé, konkrétné tiad tzemniho planovani eviduje téchto lokalit 72
(Kocandrle, J. 2014).
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V systému evidence kontaminovanych mist v Ceské Lipé je pro izemi ORP
Ceska Lipa evidovano 31 ploch a pouze u 5 se jedna o data z roku 2012 a mladsi.
(Z toho 6 z roku 2010, 10 z roku 2004 plochy z roku 2002 a starsi, zbytek jsou
informace z roku 20062008).

Pii porovnani databazi brownfieldl, kde se vychazelo i z mistni znalosti, ma-
povych podkladli a osobni zkuSenosti (nekompatibilni popis lokace), byla identi-
fikovana shoda celkem u 19 lokalit. Z nich je pouze jedna uvedena také v systému
evidence kontaminovanych mist.

Modre zobrazeny BF vedené ARR Liberec a zelené BF vedené v izemné analy-
tickych podkladech UAP Ceska Lipa. Cerveny bod oznac¢uje shodu.

Brownfields v ORP Ceska Lipa

N
Legenda A
* ARR_2013_ORP
¢ UAP ORP Ceska Lipa 2012
BF_shody 100m

[ Obce
[ Uzemi ORP

[ 25 5 10 15 20

Zdroj dat: ARR Liberec, UUP Ceska Lipa, zpracoval Kocandrle, Jiri 2014

2.3.2 Vice historie

Hledani postupu, jak se vyrovnat a jak uchopit problematiku brownfieldd, zacalo
v Ceské republice jiz v 90. letech minulého stoleti, kdy se zacaly projevovat di-
sledky zmén v hospodarstvi, postupovala privatizace nebo probihal fizeny dtlum
nékterych typl priamyslu. Ale v Uplnych zacatcich nebyl tento pristup jesté dobte
vniman a v devadesatych letech minulého stoleti se spiSe neZ o vlastni plochy ne-
bo objekty, vedly diskuse a pomoc smérovala do oblasti socidlnich dopadt utlumu
priamyslu. Mésta byla konfrontovana s rychlou ztratou ptivodnich vyrobnich pro-
vozl, které se postupné ménily v izemi s objekty, které désily uz svou velikosti,
provedenim a posléze i stavem. Postupné mésta a regiony dospély k zjisténi, Ze je
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

nezbytné nejen zacit problém resit, ale predevsim zjistit jak velky viibec cely pro-
blém je. A k tomu bylo zapotrebi vytvoreni databazi. Dnes se ¢asto objevuje kriti-
ka nekoncepcnosti, roztristénosti jednotlivych aktivit, které ve svém duisledku
vedly k naslednému roztristéni sil, ale je treba si uvédomit, Ze gisy nebyly jesté
ocekavanou soucasti kazdého informac¢niho systému mésta a pristup na internet
mél jen obcas nékdo. Pokud tedy chceme pochopit a trochu se vyznat
v jednotlivych databazich brownfieldi v Ceské republice, musime se podivat tro-
chu na genezi jejich vzniku.

V nasledujici ¢asti jsou uvedeny nékteré existujici databaze, divod jejich
vzniku a pripadné jaky je jejich osud.

Ucelem je predstavit a pfimét k pochopeni a k zamysleni, jak z této situace vy-
tézit maximum a jak se v budoucnu vyhnout stejnym chybam. Nejednda se o Kriti-
ku, ktera by byla neopravnéna a neadekvatni.

Vice historie - Prvni méstska databaze brownfield v Ceské republice

Jednim z prvnich mést, kterd se v ramci této problematiky rozhodla jednat, bylo
mésto Ostrava v izké spolupraci s VSB - Technickou univerzitou v Ostravé a Car-
negy Mellon University z Pittsburghu. (Vypliiovani prvnich dotaznikl bylo zah3je-
no vletech 1998 a 1999 (obrazek 2.9 ukazuje, jak vypadala karta brownfieldu)).
Partner z Pittsburghu sehral roli predev§im v odbornych konzultacich, jak pro-
blematiku brownfield uchopit, pochopit, definovat a jak smérovat budouci rege-
nerace.
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Obr. 2.9: Karta brownfieldu pti evidenci v Ostravé v roce 1999
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Pii tvorbé databaze brownfieldd v Ostravé bylo potieba se vyrovnat
s problémem jak vlastné brownfieldy definovat. (Definice najdete v kapitole 1
téchto skript, ale tyto jesté nebyly v roce 1998 vétSinou ani zpracované). Nakonec
bylo pouZito prekladu, tedy tak jak se v té dobé slovo brownfield prekladalo, a to
tj. brownfieldy jsou byvalé pramyslové plochy (v Polsku se dodnes tento zpi-
sob prekladu pouziva brownfield = teren poprzemystowy). Z toho vyplyva, Ze byly
v podstaté posuzovany plochy, které byly néjakym zplisobem ovlivnény priimys-
lem (byvalé doly a tovarny, haldy, kalové nadrze).

Vramci tehdy realizovaného vyzkumu se hledaly hlavni metodologické pfri-
stupy, jak k vlastnimu procesu regenerace tak samoziejmé i k tvorbé databaze. Na
modelovém tzemi Ostravy bylo cilem pripravit postup, ktery by byl aplikovatelny
i jinde v Ceské republice. Vznikla tak databaze vice neZ 100 ploch - ,Databéze os-
travskych brownfields 2000“. Databaze brownfieldl v Ostravé byla prvni na uze-
mi Ceské republiky.

Plochy v databazi roku 2000 byly rozdéleny na 9 kategorii (toto rozdéleni je
zde uvedeno zdmérné, aby bylo moZno se seznamit s riznorodym naziranim na
kategorizaci a klasifikaci brownfield(, které je uvedeno v kapitole 1, mapa vycha-
zejici z této databaze je vidét na obr. 2.10.

e Aredly primyslovych podnik, kde skoncila primyslova vyroba,
¢ pozemky, které vyhledové vzniknou po ukonceni vyroby,

e arealy dol(i, kde byla ukoncena tézba,

e odkaliste,

e dilIni haldy,

e ukoncené rekultivace k zahlazeni dusledka dalnich vlivy,

¢ skladky tuhého komunalniho odpadu a zeminy,

e skladky primyslovych odpadi a chemické skladky,

¢ ostatni lokality. *

*) Do ploch ,ostatni lokality” bylo v té dobé naprosto neobvyklé zarazeni social-
niho brownfieldu v Ostravé - HruSové.
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Obr. 2.10: Mapa brownfieldi v Ostravé v roce 2000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkem bylo do evidence zarazeno 110 ploch - jejich procentudlni zastoupeni
podle jednotlivych kategorii miizete vidét na obrazku 2.11.
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Obr. 2.11: Procentudlni zastoupeni jednotlivych kategorii v Ostravské databazi
brownfieldd 2000

aredly pramyslovych podnikd, kde
skontila priimyslovad vyroba
13%
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1%

aredly dold
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5% skladky TKO a zeminy

4%

skladky primyslovych odpadd a
chemické skladky
9%

Zdroj: zpracovano dle informaci v databazi brownfieldi 2000

Rok 2002 prinasi zménu v podobé komunalnich voleb. Postupny odklon od
brownfield a pomalé smérovani do podpory primyslovych z6n vedlo k tomu, Ze
tato databaze postupné zastaravala, aZ se stala fakticky témér nepouZitelnou.

V ramci spoluprace na projektu Partnerstvi pro ¢eské brownfieldy byla tato
mapa v roce 2010 nikoliv aktualizovana, ale spise preklasifikovana. Snahou bylo
pribliZit se vSeobecné uznavanym definicim. Jednotlivé kategorie vidite v tabulce
2.1.
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Tab. 2.1 Zmény zarazeni ploch do kategorii v roce 2000 a 2010

Pz | _= | 88| % T
: S 2 g 2 S o 2 > >3 N
Kategore S| 55| 225 ) FE| % | sum
2000/2010 § § § E %g % = —g_ —g_ =1 <
5 9 o o E .E .-:é > o
arealy primyslo-
vych Vp.odnllfu, kde 9 5 1 12
skoncila primys-
lova vyroba
pozemky, které
vyhledové vznik- 1 9 0 10
nou po ukonceni
vyroby
arealy doli, kde
byla ukoncena 6 12 0 18
tézba
odkalizts A ) g -
dtlni haldy 2 26 7 35
ukoncené rekulti-
vace k zahlazenf
o o el 1 4 5
dtsledkt dilnich
vlivl
skladky tuhého
komunalniho 4 1 5
odpadu a zeminy
skladky priimys-
lovych odpadt a 2 2 4 2 10
chemické skladky
ostatni lokality 1 0 1
Suma 16 1 28 41 14 110

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkem se jednalo o 110 ploch, pricemZ nejpocetnéjsi byly v roce 2000 dlni
haldy - celkem 35. Ukoncena rekultivace byla zaznamenana na 26 haldach, 7 bylo
vroce 2010 v procesu rekultivace a 2 byly vyuzity (napriklad vystavba Hornba-
chu - vystavby na odvalech - haldach je velmi specificka a je nezbytné dbat na
problematiku termdlnich procesii). Odkalisté - z plivodniho poctu 14 jsou 4 jiz
plné rekultivovany, 2 jsou v procesu rekultivace a 8 zlistava odkalisti. Do této ka-
tegorie se v databazi roku 2010 presunuly 2 sklddky chemickych odpadd, které
maji charakter rybnika.
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Ze struktury informaci v databazi v podstaté vypadava evidence ploch, které
by se v budoucnu mohly stat brownfieldy. Ztraci se tak prvek prevence, predcha-
zeni a predbézné pripravy na vzniklou situaci.

Vice historie - dalSi méstska databaze v Brné

Evidence lokalit brownfieldi (http://www.ibrno.cz/business/36447-
brownfields-v-brne.html) Ke zpracovani informaci v této podkapitole byly pouzity
oficialni informace z webu mésta Brna.

K zahajeni procesu evidence se pristoupilo koncem roku 2005 a dokoncena
byla v breznu 2006. Pri jejim zpracovani se vychazelo z navrhu metodiky vy-
zkumného projektu Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,Revitalizace deprimujicich
zon pro verejnou spravu”. Na uvedeném projektu ministerstva, ktery byl zahajen
v roce 2004 a ukoncen v lednu 2007, spolupracovalo mésto Brno v roli partnera
verejné spravy.

Evidence je zpracovana formou databaze, zahrnujici vSechny vyrobni a nevy-
robni brownfieldy v zastavéném Uzemi mésta. Lokality mimo zastavéné Uzemi
meésta jsou vyznaceny pouze graficky a do celkové bilance ploch nejsou zahrnuty.
Hlavnimi kritérii pro zatazeni lokalit do evidence byla rozloha od 0,5 ha a ploSné
vyuziti lokality. Zahrnuty byly lokality bud’ zcela nevyuzité, kterych je v evidenci
nejméné€, nebo vyuzivané pouze casteCné, kde je brano vyuZiti lokality do 30 %
z jeji ploSné rozlohy a v nékterych pripadech do 50 %.

Databaze obsahujici zakladni idaje o lokalitach s kvalitativnim hodnocenim a
grafické ptilohy zahrnuje také lokality, kde jiZ revitalizace probiha. ,Mapa brown-
fieldi" byla dvakrat aktualizovana. V bireznu roku 2009 eviduje 127 lokalit, které
v souCtu predstavuji uzemi o rozloze cca 560 ha. Ke konci roku 2014 128 lokalit
tzv. brownfieldl o rozloze priblizné 378 ha. Lokality byly roztiidény do jednotli-
vych typli podle ptivodniho zplisobu vyuZiti na vyrobni a nevyrobni a setridény
podle kategorii 1a-6b a podle umisténi ve mésté. Databaze tak neslouZi jen
k jednoduché evidenci, ale dava i predstavu o moZnostech, potencialu a prioritach.
(Mapa brownfieldii - vizualizace je na obrazku 2.12.)
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Obr. 2.12: Mapa brownfieldli v Brné v roce 2014 - printscreen
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Vice historie - brownfieldy v Usti nad Labem

Velky krok v oblasti regenerace a pasportizace prinesly projekty COBRAMAN a
CircUse. Na izemi mésta Usti nad Labem a ORP byla zmapovana ada brownfiel-
du. Pri evidenci byla pouZita Metodika inventarizace brownfieldd v ORP zpra-
covand autory Jifinou Bergatt Jackson, Janem Votockem a institutem IURS - insti-
tut pro udrzitelny rozvoj sidel v roce 2010 (o metodice vice podkapitola 3.1). Za-
davatelem byl magistrat mésta Usti nad Labem. Tato metodika byla financovana
z prostiedkl EU, konkrétné operac¢niho programu Nadnarodni spoluprace Central
Europe (Stfedni Evropa) a jeho projektu COBRAMAN a nasledné CircUse. Po apli-
kaci metodiky byla moZnost udélat radu analyz dostupnych dat. Ukazka mapy je
na Obr. 2.13).
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU

Obr. 2.13: Lokace nékolika brownfieldl identifikovanych v ramci projektu
COBRAMAN

\wm—" i
L g TR

Zdroj: Ustecky kraj oficialni internetové stranky [online]. 201
[cit. 2011-11-30].CircUse.
Dostupné z www:

<http://www.kr-ustecky.cz/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=450018&id_ktg=
98838&querycircuse&p1=84858>.

http://www.kr-ustecky.cz/vismo/zobraz_dok.asp?id_org=450018&id_ktg=98838
&querycircuse&p1=84858

»Z 26 analyzovanych lokalit brownfieldd (vétsSich nez 2 ha), které byly na tuze-
mi Usteckého kraje zmapovany v priibéhu projektu COBRAMAN, miizeme hovotit
o nasledujicich zji$ténich. Identifikované plochy zabiraji na mapé mésta Usti nad
Labem plochu 403 ha a tvori 94 % celkové plochy usteckych (krajskych) brown-
fieldi. Mimo to se ale na Uzemi mésta vyskytuje az 57 mensich ploch (0,1 az
1,99 ha), které dohromady zabiraji 6 % z celkové plochy brownfieldd.“ (IURS,
2010)

Jestlize v ramci projektu COBRAMAN byla vytvoiena karta brownfieldt, jeji
pouziti a predevSim pouZitelnost byla zlepSena vramci projektu CircUse. Byla
zpracovana do podoby metodiky pouzitelné pro uzemi Obce s rozsifenou plisob-
nosti. Stav rozdéleni zastoupeni ploch podle minulého vyuziti na izemi mésta Usti
nad Labem je vidét na obrazku 2.14. Aktualizace mapy se provadi pribézné, na-
posledy v roce 2014.
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Obr. 2.14: Zastoupeni ploch podle minulého vyuZiti na uzemi mésta
Usti nad Labem v roce 2014
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Zdroj: Zpracovano dle dat z Databaze brownfieldid mésta Usti nad Labem

Vice historie - databaze na irovni Ceské republiky

V roce 2005 se objevuje citelna celospolecenska poptavka po celorepublikové da-
tabazi ploch brownfieldd. Jiz v té dobé funguje pod vedenim Ministerstva Zivotni-
ho prostredi databaze kontaminovanych ploch (SEKM). Dnes se v této databazi
nachazi, jak uvadi (Suchanek, Tyl¢er 2013), priblizné 7000 ploch. (Ptfimo
v databazi - Systému evidence kontaminovanych mist - se uvadi ¢islo 4083). Bo-
huzel neexistuje, jak jiZ bylo napsano, zadna vazba databazi kontaminovanych
ploch a databazi ploch brownfieldi.

Databaze brownfieldti Ceské republiky byla pfipravovana v ramci projektu
»,Brownfields 3000“ (predpokladal se vyskyt priblizné 3000 brownfield). Projekt
ziskala vladni agentura pro podporu podnikani CZECHINVEST. To, Ze projekt byl
veden agenturou, ktera je jiz ze svého principu zaloZena pro podporu podnikani,
nikoli pro podporu tizemniho rozvoje, vedl nasledné k nékolika problémim. Prv-
nim byly typy ploch, které byly vyhledavany. Hlavnim cilem bylo vyhledavat plo-
chy, které jsou komerc¢né vyuZitelné, a dalSi omezeni bylo, Ze se databaze zajimala
o plochy vétsi nez 2 ha. (Vize umisténi priimyslovych z6n na brownfieldech.)

PiestoZe se jednalo o databazi smétujici na celé izemi Ceské republiky, nebyla
pasportizace provedena jednim tymem s jednotnou metodikou, ale byla provede-
na prostrednictvim oslovovani jednotlivych obci. Odpovédi obci byly na principu
dobrovolnosti.

Nakonec se v databazi seSlo 3096 lokalit. Strukturu brownfieldi podle typu
minulého vyuziti je vidét na obrazku 2.15, kdy nejvétsi podil maji plochy po ze-
médélské vyrobé. Co je vSak velice zajimavé je rozdéleni vyskytu brownfieldi
podle velikosti obci. Vice neZ polovina evidovanych ploch je v obcich do 2000

43



2 EVIDENCE BROWNFIELDU

obyvatel. Jak lze, pripadné nelze tento vysledek interpretovat? Vzhledem
k metodice, jak byla databaze pripravovana nelze rici, Ze vice nez polovina vSech
brownfieldd v Ceské republice se nachazi v mensich obcich. Ale zcela jasnym vy-
sledkem je zprava, Ze pro malé obce jsou brownfieldy velkym problémem, Ze jsou
z jejich strany intenzivné vnimany a Ze je ziejmé, Ze nejsou schopny si s témito
plochami poradit svymi vlastnimi silami a proto aktivné své plochy do databaze
hlasily.
Obr. 2.15: Rozdéleni brownfieldt dle ptivodu v databazi Brownfields 3000

m Zemédélské
® Armadni

m Po bydleni
mlJiné

m Obc¢anska
vybavenost

® Primyslove

Zdroj: Strategie regenerace brownfieldii a vlastni zpracovani

V predchozich podkapitolach jste byli seznameni s nékterymi existujicimi da-
tabazemi a evidencemi brownfieldli. Rozhodné se nejednd o komplexni vycet
vSech evidenci. Cilem bylo spiSe ukazat, jak riiznorody je ptistup k tvorbé, aktuali-
zaci a i strukture, pouzitelnosti a ciltim.

Vzhledem k tomu, Ze se autorka této kapitoly osobné podilela bud’ na tvorbé,
nebo na aktualizaci nékolika databazi a problematice se dlouhodobé vénuje, po-
klada se za kompetentni doporucit, aby pro ujednoceni databazi byla vybrana me-
todika aplikovana v Usti nad Labem s tim, Ze nékteré drobnosti bude nutné upra-
vit vzhledem ke zménadm v ¢ase. Hlavnim diivodem pro navrh je, Ze se jedna o nej-
komplexnéjsi metodiku a zaroven o metodiku s dobrou aplikovatelnosti a pouzi-
telnosti. Pokud ve své budouci praxi budete mit za ukol kompletovat evidenci
ploch brownfieldd v izemi, miiZe byt nasledujici text vhodnym navodem.

Shrnuti kapitoly

Vsechny kraje v Ceské republice maji alespori ¢aste¢né zmapovany plochy, které
se nazyvaji brownfieldy. Dokonce néktera mésta maji své vlastni evidence brown-
field. Nicméné mezi témito databazemi neexistuje propojeni a data nejen, Ze nej-
sou zpracovana stejnym softwarem, ale maji i jinak strukturovana data. Rovnéz
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neexistuje propojeni mezi databazi SESEZ a jednotlivymi databazemi brownfieldg,
presto, Ze nékteré plochy se nachazeji v obou téchto souborech. Zodpovédny de-
veloper, projektant ¢i architekt by se mél bez ohledu na oficidlni izemné analytic-
ké podklady zajimat také o mapy starych ekologickych zatézi a mapy brownfieldq,
aby nedochazelo k nemilym prekvapenim v dobé realizace a uzivani stavby, pro-
toZe vystavba na plochach, které byly brownfieldy - o starych ekologickych zaté-
Zich ani nemluvé - ma mnoho svych specifik.
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Otazky

1. Jak délime zakladni informace o brownfieldech?
2. Coje inventarizace brownfieldi?

3. Kdo potiebuje informace o stavu brownfielda?
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2 EVIDENCE BROWNFIELDU
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3 Metodika inventarizace
brownfieldu na irovni ORP

V nasledujicim textu je uveden zjednoduSeny obsah metodiky pro inventarizaci
ploch, ktery byl aplikovan v Usti nad Labem s komentati k jednotlivym atributtim.

Klicové pojmy

Inventarizace, nastroje, atributy, limity.

3.1 Metodika a inventarizace

3.1.1 Metodicky pristup

Metodika vyuziva mozZnosti dané vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb. k stavebnimu zakonu
¢ 183/2006 Sb., ktera v ramci pofizovani a aktualizace UAP umoziiuje brownfield
evidovat.

Metodika byla navrZena s cilem zjednodusit inventarizaci tak, aby vétSinu ak-
tivit mohl vykonavat zaskoleny technicky pracovnik a jen pro specifické odborné
vykony bylo nutné angazovat drZitele zakonem poZadované kvalifikace. Dale bylo
prihlédnuto k tomu, aby data shromazdéna priizkumem byla co nejsnadnéji ana-
lyzovatelnd a aby navrzeny systém sam poskytoval uZivatelim zakladni grafické
analytické vystupy, které jsou dostacujici zejména pro potieby komunikace pro-
blematiky, pro strategické rozhodovani a zdlivodiovani riiznych opatieni. Meto-
dika pro provadéni prizkumu na tzemi ORP byla pro jednoduchost zpracovana
v programu Excel, ktery je soucasti béZnych programovych vybaveni. Dokumen-
tace prizkumu je zaloZena na snadném vypliiovani jednotlivych poloZek tykaji-
cich se individualnich brownfieldl, vesmés na zakladé ,pripravenych nabidko-
vych vybéri“. Kazdy brownfield ma svou individualni eviden¢ni kartu s jedinec-
nym evidencnim ¢islem. Excelovy soubor mliZe byt umistén piimo v pocitaci pra-
covnika priizkumu a piredpoklada se, Ze z ¢asti bude vyplilovan v terénu.

Vsechny informace obsaZené na jednotlivych kartach jsou sloucené v souhrn-
né tabulce. Excelovou tabulku z prizkumu v terénu je velmi snadné prevést do
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3 METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDU NA UROVNI ORP

prostiedi GIS a priradit tak jednotlivé atributy brownfieldli, vychazejicich
z priizkumu k jednotlivym polygontim GIS.

3.1.2 Minimalni velikost inventarizovanych lokalit

V riizné velkych sidlech ma velikost lokalit brownfieldl riiznou vahu. Proto je tie-
ba velikost sidel zohlednit i v prizkumu. Pro pottebu prizkumu v ORP je navrho-
vano rozdéleni viz Tabulka 3.1

Tabulka 3.1 - Velikost obci ve vztahu k velikosti evidovanych brownfieldt

Velikost sidla Minimalni velikost inventari-
zované lokality

0-500 0,1 ha

500-1999 0,1 ha

2000-4999 0,2 ha

5000-49999 0,25 ha

Nad 50000 0,5 ha

3.1.3 Stupen nevyuZziti lokalit

Posoudit, co je brownfield a co neni brownfield, neni vZdy snadné. Z definice vy-
plyva, Ze brownfieldy jsou také pouze Castecné vyuzZivané lokality. Hrani¢ni mezi
pro primyslové brownfieldy je jiZ ustalena hodnota vyuZiti 30 % (Czechlnvest).
Kdyz je pouze 30 % podlahové plochy, zastavéné plochy nebo jiné plochy (parko-
visté, manipulacni plochy, kolejisté atd.) vyuZivano a 70 % a vice je nepouziva-
nych, jedna se urcité o brownfield.

Toto kritérium vSak nemusi platit vSude. Napriklad v komer¢nich lokacich ob-
ci také rozpadajici se, byt vice méné vyuZzitd nebo nevhodné vyuzitd nemovitost
(napriklad 100% vyuzivané vrakovisté) jasné indikuje, Ze se jedna o brownfield.
Proto je diileZité tesit sjednoceni pristupu k evidenci také dostatecnym proskole-
nim v terénu.

Velmi dtileZité je pti sledovani lokality v case pravé zména procenta vyuZitel-
nosti. Proto je vidy vhodné mit v kartach (evidencnich listech karet) Sirsi skalu
moznosti napriklad:

Procento vyuziti lokality - nad 75 %, 75 %, 50 %, 30 %, 20 %. 10 %, 0 %.

POZOR: VZdy je tfeba vénovat pozornost tomu, jestli popisujeme procento vy-
uziti nebo naopak procento opusténosti.
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3.1.4 Nejasné pripady

U nékterych lokalit, jako napriklad u velkych aredld, je obtiZné rozhodnout, zda
jsou brownfieldem ¢i nikoliv. Lokalita je ¢astecné vyuZivana, ale neni ziejmé
z jakého %. Zde uZivame dodatecnych charakteristik.

Objekt oznacime jako brownfield jestlize:
¢ do nemovitosti neni investovano a neni udrzovana (chatra, pada);

e ma vyznamny negativni vliv na své okoli (miiZe odrazovat investory v sou-
sedstvi);

e charakter plivodniho vyuZiti mohl zpisobit kontaminaci (tiskarny, pradel-
ny, autoopravny a dalsi);

e stavba budovy byla pozastavena na vice neZ rok, nebo vyprsSelo stavebni
povoleni;

¢ z riznych divodi existuje ohroZeni, Ze se lokalita velmi brzo stane brown-
fieldem.

3.1.5 Nastroje inventarizace

Pro usnadnéni prace v terénu a pro sjednoceni vystupd priizkumu byla priprave-
na k pouziti Sablona inventarizacni karty, ze které pracovnik prizkumu nejdrive
vygeneruje pro kazdy stavajici a také pro kazdy novy brownfield vlastni kartu
brownfieldu, kterou poté vyplni (karta viz obr. 3.1).

Karta ve své elektronické formé uvadi vysvétlivky, kde a jak je danou informa-
ci moZné zjistit, anebo v jakém formatu je treba ji evidovat. Pro vétSinu vypliiova-
nych poli je nabizen vybér z nékolika parametr(i, coZ by mélo praci v terénu velmi
podstatné urychlit a usnadnit také naslednou analyzu dat.

Jednotlivé karty jsou provazané s rubrikami hlavni Master tabulky, ktera se
v horizontalni ose opakuje. Kazda karta pak tvori v Master tabulce jeden radek.
Vybrané tidaje sloupcii hlavni tabulky mohou byt interpolovany do GIS atributf.

Jednotliva pole vysvétlujici popis karty jsou oznacena riizové a pro prehled-
nost jsou ocislovana. Pole, kterd obsahuji inventarizac¢ni informace, jsou vyznace-
na ve 3 dalSich barvach:

e 7lutad - pole je nezbytné vyplnit, jedna se o technicky vykon béZného pri-
zkumu;

e modra - pole je nutné vyplnit, jedna se o odborny vykon uskutecnény
k tomu kvalifikovanou osobou;
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3 METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDU NA UROVNI ORP

¢ bila - pole je vhodné vyplnit, ale obdobnou informaci lze povétSinou ziskat
i analyzou GIS.

3.1.6 Inventarizované atributy brownfieldi - co by méla karta
nebo jiny dokument o brownfieldu obsahovat

Pfi inventarizaci brownfieldd jsou zejména evidovany riizné atributy, které jsou
rozdélené do 4 hlavnich kategorii:

¢ identifikacni atributy,
e nemovitostni atributy,
¢ limity regenerace,

e dokumentace stavu.

3.1.7 Identifikacni atributy
Data

e Zatazeni do evidence (kdy byla lokace prvné identifikovana jako brown-
field).

e Vyrazeni z evidence (kdy prestala lokace byt v evidenci brownfieldi).

e Datum a pavod posledni revize (kdy a kdo naposledy revidoval informace
na karte).

Evidenc¢ni a identifikacni ¢isla
e Cislo mistni evidence.
e Evidencni ¢islo brownfieldu ve vrstvé jevu 4.
e Evidencni ¢islo brownfieldu.

e GPS poloha idealné 4 nebo vice bodl po obvodu lokality tak, aby bylo
umoznéno jeji, co nejpiresnéjsi dohledani.

o Statisticky kdod obce.

e PoStovni smérovaci ¢islo.
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Evidencni stav lokace

Urcuje, o jaky druh evidence se jedna (nové brownfieldy, stavajici brown-
field atd.). Je to dilezity udaj, umoznujici informaci o tom, jak rych-
le/pomalu jsou brownfieldy v izemi regenerovany.

Nazev, adresa a typ lokace

Mistni nazev (tento udaj je vhodny a prispéje k lepsi komunikaci s mistnimi
obyvateli). Pokud ale délame inventarizaci velkého mésta, snadno se pak
dostavame do situace, Ze si nerozumime (napft. brownfield se nachazi ve
trech evidencich pod jmény Lahoz, Deza, byvalé Urxovy zavody).

Kraj.
ORP.
Jméno obce.

Velikostni kategorie obce (velikostni kategorie obce podminuje velikost
evidovanych brownfieldii v obcich - v menSich obcich se eviduji mensi
brownfieldy).

Ulice, jedna-li se o vétsi areal vymezeny dvéma nebo vice ulicemi, je to
vhodné uvadét.

Cislo popisné a orienta¢ni - na plo$e miiZze byt vice objektd s rliznymi &isly
popisnymi, je 1épe uvadét vSechny. Pokud to lze, nedostaneme se pak do si-
tuace, Ze nevime, jestli dany objekt (dnes opustén) byl vlastné evidovan jako
opustény jiz pri predchozi inventarizaci.

Typ lokace - identifikuje typ vyuZiti izemi - pti zpracovani a pro dalsi uziva-
tele je vhodnéjsi popis minulé vyuziti.

Kategorie brownfieldii (a, b, ¢, d) - jeden z nejtézsich ukolt, vyZadujici vel-
kou zkuSenost. Pokud jsou ale data zpracovana precizné a pravidelné aktua-
lizovana, ziskavame tim velmi pékny pohled na to, co v izemi déje.

Nemovitostni atributy

Rubrika nemovitosti uvadi udaje potrebné k vyhodnoceni regenera¢niho potenci-
alu brownfieldd. Z mnohych atributii byly vybrany nasledujici:

Velikostni kategorie brownfieldu (ha) mize byt ddna bud’ rozmezim (méné
vhodné), nebo konkrétnim cislem. Zde je ale velmi dilezité védét, co se
presné inventarizuje.
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3 METODIKA INVENTARIZACE BROWNFIELDU NA UROVNI ORP

¢ Procento vyuZiti lokality (vyhodnocuje, jak dalece je lokalita v daném stadiu
udajl. Problém je ve zjiSténi, jestli je opravdu to ¢i ono nevyuZivané, nebo to
jen tak vypada. Pri aktualizaci je treba dbat, pokud to lze, aby aktualizaci dé-
lala pokud mozno stejna osoba, ktera je schopna posoudit zmény stavu.

e Procento zastavénosti (pomér zastavéné plochy k ploSe lokality) je mozné
ziskat porovnanim katastralni mapy a soucasného stavu.

Udaje o objektu (objektech) - tyto idaje podléhaji velmi rychle zménam, pie-
devsim k horSimu. Tyto tdaje jsou velmi zajimavé, ale zabyvat se jimi pokud ne-
mame ani rdmcovou predstavu co se s plochou bude dit do budoucna, miiZe in-
ventarizaci zdrzet. Zcela jina situace ovSem nastava, pokud jiZ vime, Ze je zajem
objekty zachovat, nebo naopak zdemolovat.

e Stupen slozitosti demolice (technické vyhodnoceni stavu);

e prevaZujici konstrukce (technické vyhodnoceni stavu);

pocet objekti (porovnani poctu objektii zobrazenych v katastralni mapé se
skutecnosti);

kategorie velikosti uzitné plochy (m?);

kategorie hmotového objemu (m3).

Vlastnictvi je vyznamnym prvkem v procesu regenerace, ktery miliZe proces
bud’ urychlit, nebo zastavit. V karté by se ale méli vzdy objevit vSichni vlastnici.
Ale také by méli byt doplnéni najemci. To jsou osoby, se kterymi jednate naptiklad
o umoznéni vstupu. Diky moZnosti nahliZeni do katastru nemovitosti online je
tento ukol velmi jednoduchy.

Limity regenerace

Rubrika limiti vyhodnocuje vlivy vztahujici se k vyuZziti nemovitosti a zejména
vnéjsi vlivy zplisobené riiznymi aspekty pravni ochrany a regulace. V rubrice jsou
vyhodnoceny tyto atributy:

e soucasné skutecné vyuziti (nemovitost miiZze typové byt zemédélského pu-
vodu, ale v soucasné dobé je c¢astecné vyuzivana napriklad jako sklad che-
mickych materiala);

e existence schvaleného UP a doporucené budouci vyuziti dle UP;
¢ plivodni prevazujici vyuziti (napomaha urcit rizikovost lokace);

e pamatkova ochrana;
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e dostupnost technické verejné infrastruktury;
e dopravni dostupnost;

e ochrana prirody;

¢ hlavni prirodni jev;

e ekologické Skody a rizikovost vyrobnich procest, tady je vhodné vyuZzit
SEKM a kromé udaji vloZit predevSim Kkategorii prioritizace (bliZe
v kapitole environmentalni aspekty);

e pristup a vjezd do arealu.

Dokumentace stavu

Tato rubrika jednak kvalitativné dokumentuje stavajici stav brownfieldu a jednak
v poznamkach zaznamenava zejména nestandardni pripady. Rubrika obsahuje
tyto sekce:

¢ strucna charakteristika lokality — napisSte co nejvice, nikdy nevite, co se bude
hodit;

¢ poznamky;
e zZnamé zameéry.
VELMI DULEZITE

Pokud chceme délat aktualizace, musime védét presné, ceho se maji tykat — brow-
nfieldy maji tendenci se jak zvétSovat (to vétSinou), nebo smrstovat - a po vice
letech nemusi byt patrné, jak vypadaly hranice arealu pred x lety pied aktualizaci.
Proto musi byt nedilnou soucasti:

¢ lokacni mapka;
e situacni planek;

¢ min. 3 fotografie (je vhodné dbat na to, aby se na fotografiich objevily i rliz-
né zachytné body, ptipadné je vhodné do situacniho planku zakreslit, odkud
byla fotografie porizena. (Detail zajimavé fresky v priiceli je sice zajimavy,
ale za 5 let tam nemusi byt ani freska ani objekt a my hlavné nasledné nevi-
me, co bylo pasportizovano.)
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Obr. 3.1: Karta aplikovana na diil Alexandr v Ostravée
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3.2 Rozbory stavu tizemi na zakladé provedené evi-
dence

Pokud se podafi udélat komplexni evidenci a tu zaroven pribézné aktualizovat,
miiZeme ziskat nasledujici zakladni ukazatele:

o Celkovy pocet zatazenych ploch;
e 9% a pocet vyrazenych brownfieldli z divoda regenerace;
e 9% a pocet predpokladanych brownfield(;
¢ 9% a pocet novych brownfieldg;
¢ 9% a pocet stavajicich brownfieldt.
Vhodné jsou také rozbory:

e Rozbor rozdéleni podle typu (% a pocet v kategorii);

Rozbor rozdéleni podle rozlohy v ha (% a pocet v kategorii);

Rozbor podle procenta vyuZiti (% a pocet v kategorii);

Rozbor podle procenta zastavénosti (% a pocet v kategorii);

Rozbor podle velikosti obci (% a pocet v kategorii);

Rozbor podle stavu vlastnictvi (% a pocet v kategorii);

UP (% a pocet v kategorii);

Analyza dle stavu moZného ekologického poskozeni;
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e Rozbor podle kategorii (% a pocet v kategorii);

e Rozbor podle vhodnosti kregeneraci - analyza brownfieldi vytrazenych
z evidence dle kategorie;

Porovnani s piredeslou inventarizaci dle poctu brownfieldi a jejich katego-
rie.

Shrnuti kapitoly

Tato kapitola byla trochu vénovana prizkumim a hodné vénovana evidencim a
databazim brownfieldli. Nékteré konkrétni priizkumy a systémy hodnoceni jsou
soucasti jinych kapitol, na které je v textu odkazovano. Také zde byly zminény
nékteré aspekty uzemni dimenze existence brownfield. Této problematice se
bude vénovat podrobnéji nasledujici kapitola.
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@ Otazky

1. K¢emu a komu slouzi jednotlivé typy prizkumi, kdo je zpracovava a jaké
informace obsahuji?

2. Jaké znate databaze brownfieldi?

3. K ¢éemu vSemu mohou databaze brownfieldu slouzit?
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4 Uzemnirozvoj a brownfieldy

Tato kapitola zasazuje vyuziti brownfieldi do kontextu udrzitelného rozvoje. Je to
vhodna prevence zaboru piidy jako piirodniho zdroje, ktery bychom méli chranit.
Tato &ast byla zpracovana zejména na zakladé publikace VOJVODIKOVA, B., CE-
SELSKY, J., ZAMARSKY, V. Nékteré aspekty tizemniho rozvoje. Praha: European
Science and Art Publishing, 2014. 80 s. ISBN 978-80-87504-24-6.

DalSim aspektem, ktery je zminén, je postaveni brownfieldi v procesu Gzem-
niho planovani jako nastroje pro urceni funkéniho vyuziti izemi.

Klicové pojmy
Udrzitelny rozvoj, ptida.

Revitalizace brownfieldii uzce souvisi s problematikou izemniho rozvoje a udrZi-
telného rozvoje izemi. Témto dvéma tématlim je vénovana rada publikaci, takze
pro potieby téchto skript pro ziskani zakladniho ramce je na zacatek kapitoly za-
Fazen kratky blok s trochou teorie.

Rozvoj izemi souvisi, a¢ se to moZna nemusi zdat zcela ziejmé, s moZnostmi a
zpiisoby vyuziti brownfieldi. Uzemni rozvoj miZeme definovat jako proces
v Uzemi, pii némz dochazi k jeho zhodnoceni, a to zménou jeho funkéniho vyuziti
a/nebo zasadni zménou intenzity jeho vyuziti. (Maier, Rezac, 2006).

Hlavnimi disciplinami, kterymi je izemni rozvoj ovliviiovan, jsou izemni pla-
novani, regionalni politika a regionalni planovani, cestovni ruch a rozvoj bydleni
(UUR, 2010). Uzemni rozvoj je takto komplexné pojiman i v mezinarodnim kon-
textu. Proto Koncepce tizemniho rozvoje CR izemnim rozvojem rozumi:

,Komplexni rozvoj uzemi, ktery zahrnuje rozvoj vSech hmotnych sloZek, akti-
vit a procesu vztahujicich se k izemi a jejich vzajemné vztahy. Je to tedy trvaly
proces vyvoje a zmén vyuziti ploch, pozemkd, staveb (urbanistickych struktur) a
krajiny (piirodnich struktur), véetné jejich udrzby a ochrany hodnot. Cilem je
udrZitelny a vyvaZeny rozvoj vSech téchto sloZek v izemi. Nastroji usmérnovani
uzemniho rozvoje jsou zejména uzemni planovani, regionalni politika, péce o Zi-
votni prosttedi a pé¢e o kulturni a piirodni dédictvi.“ (UUR, 2010)

Termin Uzemi je chapan v izemnim planovani tradicné, jako ¢ast zemského
povrchu, vymezena (ohranicend) a ¢lenéna podle riznych kritérii (fyzickogeogra-
fickych, administrativné spravnich, evidence nemovitosti, zplisobu vyuZziti, inten-
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zity vyuziti atd.). Uzemi je v tizemnim planovani pojimano spolu se v§emi hmot-
nymi slozkami, aktivitami a vztahy, jejichz je nositelem.

U zrodu myslenky udrzitelného rozvoje bylo poznani, Ze ptirodni zdroje ani
schopnost ekosystémi vstiebavat dlisledky lidské ¢innosti nejsou neomezené a ze
tudiz ekonomicky rist a spolecensky blahobyt nelze trvale zajistit cerpanim téch-
to zdroji a na ukor ekologické stability prostiedi. Timto se dostavame
ke klicovému vztahu brownfieldl a plidy. Piida predstavuje jen velmi obtiZné na-
hraditelny piirodni zdroj a pravé vhodny zplsob vyuziti ploch brownfieldi by
mohl zabranit jejim dalSim zabortim. Jen malicko k historii terminu udrzitelny
rozvoj je v prikladu viz niZe.

Priklad - mala historie terminu ,Sustainable development*

V dubnu 1968 se schazi mensi mezinarodni skupina odborniki z oblasti diploma-
cie, priimyslu, akademické obce a ob&anské spole¢nosti v Rimé na pozvani ital-
ského priimyslnika Aurelia Peccei a skotského védce Alexandra Kinga. Sesli se,
i aby diskutovali o dilematech prevaZujiciho kratkodobého mysleni v mezinarod-
nich zalezitostech, ale zejména z obavy ohledné omezenych zdroji ve vzajemné
provazaném svété. Tak vznikl Rimsky klub.

Zde se oficialné otevira otazka udrzitelného rozvoje. Jak lze vidét na obrazku
P1, vize nebyly, a mnohdy ani nejsou, optimistické. Vlastni pojem udrzitelny roz-
voj (sustainable development ) ziejmé poprvé pouzili v knize Meze riistu (Limits
of Growth) autofi Donella a Dennis Meadowsovi a William Behrens v roce 1972,
ale v textech o urbanismu a architektui'e se bézné zacal uZzivat teprve na pocatku
90. let 20. stoleti.

Obr. 4.1: Zakladni vize z roku 1972 publikovana v knize Limity riistu

PROJECTION FOR DISASTER -
Adopted fram computer. EEED

cutaut chort in "The _
Limits 7o Growth” repart

Zdroj: Holmestead web (2014)
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4.1 Pilire udrzitelného rozvoje

Z definice udrzitelného rozvoje se odvozuji tri pilife udrZitelnosti - ekologic-
ky/environmentalni, socidlni a ekonomicky. UdrZzitelny rozvoj spociva ve vyvaze-
nosti vSech tfi pilird.

4.1.1 Ekologicky pilir

Pro trvalou fyzickou udrZitelnost vyvoje fyzického Zivotniho prostiedi musi toky
materialu a energie spliiovat ti‘i podminky (UUR, 2010):

e Intenzita vyuZzivani obnovitelnych zdroji neptesahuje rychlost jejich rege-
nerace;

¢ Intenzita vyuzivani neobnovitelnych zdroji nepresahuje rychlost, s niZ jsou
vyvijeny jejich trvale udrZitelné obnovitelné nahrady;

¢ Intenzita zneciStovani nepresahuje asimilacni kapacitu Zivotniho prostredi.

v

Opatreni sméruji predevSim ke sniZovani zatéZe zivotniho prostredi jeho zne-
¢isStovanim.

V izemnim aspektu se tykaji ochrany vybranych zvlasté cennych ¢asti azemdi, pro
néz stanovuji omezeni, tykajici se jejich mozného hospodarského vyuziti.

V zemich Evropské unie se pro prosazeni ekologického aspektu udrzitelnosti
vyvinuly nékteré spolecné celoevropské nastroje, jmenovité EECONET a NATURA
2000. Také lokalni Agendy 21 se v praxi zabyvaji predevsim ekologickym pilifrem
udrzitelnosti.

4.1.2 Socialni pilir

K trvalé socialni udrzitelnosti musi byt kombinace populace, kapitalu a technolo-
gie ve spolecnosti konfigurovana tak, aby Zivotni aroven kazdého jednotlivce byla
adekvatni a bezpecnda. Socialni rozmér udrzZitelnosti Ize vyjadrit jako socialni
soudrznost (kohezi).

Na regionalni a mistni irovni lze robustnost socidlniho pilite udrZitelného rozvoje
vyjadrit napriklad mirou socialniho vylou€eni nebo disparitami v prostorové a
socialni dostupnosti vzdélani, zdravotni a socidlni péce a rekreace.

4.1.3 EKkonomicky pilir

Podstata ekonomicky udrzitelného rozvoje spociva v tom, Ze nespotiebovavame
vice, nezli jsme vyprodukovali, Ze tedy zachovavame uhrn bohatstvi jako zakladni
kapital.
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Pro zachovani bohatstvi, tedy pro udrzitelny ekonomicky rozvoj je dllezité, zda a
do jaké miry lze nahradit prirodni kapital kapitalem vyrobenym nebo ,nepostiZzi-
telnym“ (kapitalu predstavovaného lidmi, jejich vzdélanim a institucemi).

Ekonomicka stranka udrZitelnosti je Uzce propojena se strankou socialni. Na
regiondlni a lokalni Grovni ji miZeme indikovat naptiklad vztahem mezi populac-
ni a pracovistni velikosti (poctem obyvatel a po¢tem pracovnich mist ve sledova-
ném uzemi).

4.2 Vyznam uzemniho pohledu na udrzitelny rozvoj

Uzemi je z ekologického hlediska nenahraditelny a neobnovitelny zdroj. Uzemni
rozvoj, tedy zména vyuzivani uzemi s cilem jeho ekonomického zhodnoceni, byva
obvykle spojeny s jeho stavebnim vyuZitim. Zejména zména nezastavéného izemi
na zastavéné ale zaroven znamena vyznamny zasah do prirodniho prostredi. Po-
kud dojde k poskozeni nebo znehodnoceni prirodnich zdroji v izemi, ma to zpra-
vidla dlouhodobé disledky a revitalizace usilujici o obnoveni jeho uzitné hodnoty
byva spojena s velkymi naklady.

Pro udrzitelny rozvoj je hledisko izemniho rozvoje klicové. Priimét do izemi

umoznuje koordinovat jednotlivé zaméry investord, v SirSim méritku pak umoz-
nuje koordinovat dil¢i sektorové politiky na mistni, regionalni i narodni drovni.

4.2.1 Problémové okruhy a témata spojovana s udrzitelnosti
rozvoje méstskych regionti a mést

Méstlim, jako ohniskiim rozvoje moderni spole¢nosti, vénuji teoretici udrzitelné-
ho rozvoje zvlastni pozornost. Na zakladech rady studii zabyvajicich se problema-
tikou udrzitelného rozvoje Ize definovat nékolik obecné sdilenych rozméra udrzi-
telnosti regiont a sidel (Gates, Stout 2004):

e funk¢ni vyuziti sidel - kompaktni mésta o primérené intenzité vyuZziti,
s promisenim funkci umozZnujicich snadnou dostupnost zakladniho obcan-
ského vybaveni a pracovist a efektivni fungovani dopravnich a technickych
infrastruktur;

e doprava - priklon k energeticky méné naro¢nym a environmentalné malo
zatézujicim zplisoblim dopravy; omezovani zbytné dopravy;

e ochrana a maximalni zachovani prirodnich a prirodé blizkych systémij;

¢ hospodareni se zdroji a odpady - ,uzavieny metabolismus“ - vyuZzivani ob-
novitelnych zdrojli energie; recyklace uzemi; uzivani recyklovatelnych ma-
teridld na stavby;
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¢ environmentalni spravedlnost a socialni rovnost - kvalitni Zivotni prostredi
pro vSechny obyvatele; vSeobecné dostupny, bezpecny a kvalitni verejny
prostor;

¢ regionalni soudrznost - vyvazeny regionalni rozvoj, rozmanitost ekonomic-
kych aktivit v regionu.

Témata udrzitelného rozvoje spolec¢na pro vSechny prostorové urovné lze pro
mistni Uroven doplnit o nékteré specifické problémové okruhy:

e Rekonverze a intenzifikace urbanizovaného tizemi jako alternativa rozvoje
,ha zelené louce”. Zatimco kratkodoba ekonomicka hlediska sledovana de-
velopery a investory prirozené preferuji relativné snadnéjsi a levnéjsi roz-
voj ,na zelené louce”, ekonomika udrzitelného rozvoje i ekologicka a social-
ni Kkritéria svéd¢i ve prospéch modeltt dzemniho rozvoje zamérenych na
recyklaci urbanizovaného uzemi pfi soucasném omezovani ristu zastave-
ného uzemi.

¢ Unosna kapacita v centralnich oblastech mést — vyuzivani alternativ, ome-
zeni - kompenzacnich opatteni s cilem omezit rist hustoty zastavéni, obyva-
tel a intenzity funkcéniho vyuziti pti prestavbach a dalSich regeneracnich za-
sazich.

e Polyfunk¢ni vyuZiti, obzvlasté v predméstskych a perifernich uzemich. Kla-
sicka ekonomika mnozstevnich a aglomeracnich vyhod stejné jako funkcio-
nalisticky orientované ,klasické” uzemni planovani podporuji vznik mo-
nofunk¢nich uniformnich ploch, jejichZ provoz neimérné zatéZuje dopravni
systémy s diisledky v environmentalni a ekonomické sfére a jeZ mohou po-
silovat tendenci k socialni segregaci a vylouceni.

e Zelené ekosystémy vytvarejici podminky pro stabilitu mistnich ekosystém{,
hospodareni s izemim v souladu s ekologickymi principy.

4.3 Piidaajeji hodnota

Rozvoj, udrzitelny rozvoj, pilife udrzitelného rozvoje a dalsi skutecnosti jsou pri-
mo nebo nepiimo vzdy spojeny s plidou. S pidou jako zdrojem, jako prostorem,
jako ekonomickym ¢initelem. Kapitola je vytahem z publikace VOJVODIKOVA, B.,
CESELSKY, ]., ZAMARSKY, V. Nékteré aspekty tizemniho rozvoje. Praha: European
Science and Art Publishing, 2014. 80 s. ISBN 978-80-87504-24-6.

Plida predstavuje vyznamny piirodni zdroj. Je v podstaté vSudyptitomna a tak
si jeji existenci a jeji jedineCnost ¢asto neuvédomujeme. Presto je neodmyslitelné
spojena s nasi existenci a jeji vyuZivani je nedilnou soucasti historie celého lid-
stva.
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O vyznamu pldy pro soucasnou globalizovanou spole¢nost, zejména
s narlstem lidské populace se vedou odborné diskuse, zamérené hlavné na potra-
vinovou zajiSténost, bezpecnost a ochranu vodnich zdroji, které se stavaji strate-
gickou surovinou. Jak uvadi napriklad (International Year of Soils 2015, 2014)
jejim ukolem je filtrace vody, trvajici tydny, mésice i roky, absorpce CO:
a pochopitelné je mistem riistu nejriiznéjsich rostlin, které maji kromé schopnosti
produkovat kyslik i schopnost absorpce prachovych ¢astic. V neposledni fadé je
zde i funkce esteticka.

Je tedy zrejmé, Ze pokud chceme respektovat premisy udrZzitelného rozvoje
nasi civilizace, musime plidu - zemédeélskou ptidu - greenfields - chranit. I kdyz si
zatindme uvédomovat, Ze ptiida neni nevycerpatelny ptirodni zdroj, presto probi-
ha trend jejiho postupného zastavovani.

Urban sprawl! je vSudypritomny jev ve vyspélych i rozvojovych zemich. Celo-
svétoveé bylo z piidy, vyuZzivané pro zemédélskou produkci, pouZito pro méstskou
zastavbu kolem 7 % (2 400 000 km?).

V roce 1800 pouze 2 % svétové populace bydlela v méstskych oblastech. Od
roku 1900 se celosvétovy podil zvysil na priblizné 14 % svétové populace. BEhem
prelomu devatenactého a pocatku dvacatého stoleti zazil svét rychlou urbanizaci.

V USA se do roku 1920 padesat procent populace usadilo ve méstech. Prevaz-
na ¢ast sveétové populace se zacala kolem roku 1950 rychle pfesunovat z venkova
do mést.

Povale¢na méstska migrace byla masivni, intenzivni. Mezi roky 1950-2000 se
vice neZ 2 miliardy lidi prestéhovaly do svétovych mést, (ze 749 934 vroce 1950
na 2 845 049 vroce 2000) ¢imZ se podil méstské populace zvysil z asi 30 % na
vice neZ 47 %. Priblizné polovina svétové populace v soucasné dobé Zije v hustych
lidskych sidlech a za dalSich 30 let se odehraji vétSi zmény, nez jsme zazili drive.
Napiiklad, priblizné 4,9 miliardy z celkovych 8,1 miliard obyvatel Zemé skonci ve
méstech v roce 2030, coz jsou dalsi 2 miliardy lidi (to predstavuje nariist o pri-
blizné 72 % z dneSni méstské populace). Méstské oblasti zaujimaji 3-4 % zemské
souse, zije v nich vSak polovina obyvatel planety. V roce 2030 by podle odhadt
United Nations Population Division mél pocet obyvatel dosahnout 8,1 miliardy,
z toho 4,9 miliardy bude Zit ve méstech.

VSechny tyto informace naznacuji, Ze mésta budou v nasledujicich nékolika
desetiletich vystavena velkému tlaku z pohledu zaboru dosud urbanisticky nevy-
uzitych uzemi nebo k zintenzivnéni vyuziti jiz zastavénych ploch.

V Ceské republice se uvadi, Ze se rozsah zastavénych a ostatnich ploch
mezirocné (2010-2011) zvysil o 1656 ha (0,2 %), od roku 2000 o 24 162 ha
(3 %). Zastavéné a ostatni plochy zaujimaly v roce 2011 v Ceské republice cca
834,2 tis. ha, coz predstavuje 10,6 % rozlohy tzemi CR. Pocet obyvatel se mezi
roky 2000 a 2011 zvysil o 2,3 %. Jedna se tedy o situaci, kdy zastavéna plocha pri-

1 Sprawl - rozlézani zastavby do volné krajiny je charakteristicky nefizenym a nepromyslenym
umisténim reziden¢nich nebo komercnich arealt do krajiny (Jackson, J., 2002)
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byva rychleji, nez pocet obyvatel a roste tak i podil zastavéné plochy na jednoho
obyvatele.

Pokud naristd mnoZstvi zastavéné plochy, zastavuji se zejména zemédélské
plochy v okoli sidel (v izemnich planech ¢asto oznacovany jako rozvojové plo-
chy), coZ prinasi radu neptiznivych efektd. V izemi se sice investuje, coZ lze cha-
pat z hlediska rozvoje jako pozitivni trend, ale naristaji ceny toho, cemu se tika
rozvojové externality (UdrZba, vystavba a provoz ulic, silnic a jiné rozsahlejsi ve-
fejné infrastruktury - napf. elektfiny, vody, kanalizaci). Casto je to také spojeno
s potfebou vybudovani obcanské vybavenosti typu $kol, nemocnic atd.

Vzrista energeticka narocnost (spotiebovavame vice materialu, vytapime vét-
$i prostory, prekonavame delsi vzdalenosti), coz jednak ma vliv na vlastni podsta-
tu udrzitelného rozvoje, ale také zvysuje spotiebu dalsich prirodnich zdroji.

Ubyva krajiny (zemeédélské plidy, lesq, prirody...) a tim se ztraci ptirozené po-
zitivni funkce jako je naprtiklad reten¢ni schopnost krajiny, coZ opét miize vést
k problémiim s vodou v Uzemi.

Jakou roli by v této situaci mohly sehrat plochy brownfieldi naznacuje obra-
zek 4.2.
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Obr. 4.2: Schéma vyvoje mésta a nevyuziti ploch brownfield
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mésta vznikaji priimyslové
zony

<

Zdroj: Vojvodikova, 2014

Regenerace brownfieldd je logickym krokem k udrzitelnosti uzemi, jelikoz
umistuje nové aktivity na jiz predeSle urbanizované uizemi a napomaha tak snizo-
vat tlak na vystavbu na zatim nezastavénych plochach (na zelené louce). Nizka
hustota zastavénych uzemi sidel navic vyrazné zvySuje naroky nejen na dopravu
ale i na ostatni obcanskou infrastrukturu. Proto si nékteré zemé stanovily kon-
krétni cile pro opétovné vyuZiti brownfieldt. Naptiklad Némecko chce sniZit spo-
trebu ubytku nezastavénych ploch na 30 ha denné do roku 2020. Velka Britanie
zrealizovala v letech 2000 aZ 2008 cil lokalizovat 60 % bytové vystavby na brow-

nfieldech.
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4.4 Sirsi souvislosti brownfieldt

Brownfieldy nelze reSit bez jejich prostorovych, ekonomickych, socialnich, envi-
ronmentalnich, technickych nebo Uzemné spravnich souvislosti. Regenerace
brownfieldd je dlouhodobym procesem. Dotyka se mnoha obori, sektorii a vyza-
duje vedeni a koordinovany ptistup na narodni, regionalni i mistni drovni. Ukazu-
je se, Ze brownfieldy jsou problémem komplexnim a jejich reSeni je béhem na
dlouhou trat, ktery nelze realizovat bez kontinualni politické podpory, cilevédo-
mého vedeni a dostate¢né odbornosti.

4.4.1 Integrace brownfieldi do Sirsich rozvojovych plant

Brownfieldy se objevuji z rtiznych divodt, vétSinou ale jako dopad spolecenskych
a ekonomicko-socialnich zmén, se kterymi se ,trh“ neumi vyrovnat. Velké mnoz-
stvi brownfieldli se objevilo v souvislosti s transformaci hospodarstvi v evrop-
ském prostoru zejména pri prechodu tézkého a lehkého priimyslu na sektor slu-
Zeb. I na cesté smérem Kk tzv. ,informacni“ a pozdéji ,kulturni“ spolec¢nosti ztratilo
mnoho ploch svoje plivodni vyuziti. Dalsi lokality brownfield(i vznikaji na zakladé
demografickych zmén, prirodnich katastrof, zmén v Zivotnim stylu, systémovych
zmén atd.

Na pocatku byly brownfieldy vnimany jako environmentalni problém.
V sedmdesatych letech minulého stoleti zacaly nékteré staty resit otazky znecis-
tovani zivotniho prostredi a pristoupily k sanacim ekologickych zatézi. Priroze-
nou otazkou bylo, co s vyCisténymi pozemky dal délat a jak pro né najit vyuziti.
Miru vyuZiti izemi je moZné prirovnat k nezaméstnanosti. Pokud je na Grovni jen
nékolika malo %, jedna se o prirozeny jev. Na konci 90. let vSak v nékterych Ces-
kych méstech bylo mozZné klasifikovat aZ 30 % zastavéného uzemi jako brown-
field.

To, Ze Evropska Unie nejprve pristoupila k brownfieldiim jako k problematice
z oblasti zivotniho prostredi, a nikoli z hlediska izemniho planovani, bylo zptso-
beno hned nékolika faktory:

¢ Uzemni planovani je povazovano, v ramci EU principu subsidiarity, za odpo-
védnost jednotlivych narodnich vlad;

¢ environmentalni faktory lze relativné dobre stanovit a jsou méritelné;

e v obecné roviné v dobé tohoto pristupu neexistovaly verifikované modely,
které by dovedly srovnat cenu nevyuzité, opusténé, podvyuzité, ¢i kontami-
nované nemovitosti v ramci realnych ekonomickych souvislosti.

Pii vstupu Ceské republiky do EU nebyla problematika tizemniho planovani a
rozvoje meést zakotvena v tzv. Vstupnich Kapitoldch. Proto jsme neobdrzeli pro
tuto oblast technickou asistenci, finan¢ni prostredky ani povinnost stanovit si cile
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a realizovat je. Prvni perioda Evropskych fondl pro Cil 1 méla jen velmi malou
urbanni dimenzi a nezabyvala se prili§ brownfieldy nad ramec jejich environmen-
tadlnitho dopadu. Ve druhé periodé byl jiZ patrny podstatny posun. Diky rliznym
iniciativdm, vysledkiim vyzkumnych programi a pilotnich projektli se podarilo
zasadit brownfieldy do SirSich urbannich souvislosti. Objevil se také vyznam
mistni komunity jako katalyzatoru regenerace a brownfieldy byly promitnuty do
SirStho prostorového kontextu. V obdobi strukturalnich fondt 2007-2013 je na
brownfieldy nahliZeno z jeSté SirSiho kontextu a to v podobé Integrovanych plant
rozvoje meést (IPRM). V radé Regionalnich operac¢nich programi nebyl pristup k
procesu regenerace zcela komplexni, ale vyrazné celou problematiku posunul
vpred z hlediska akceptace prostorti brownfieldi jako prilezitosti pro dalsi vyuzi-
ti. V sou¢asném programovacim obdobi do roku 2020 se CR ponékud potyka
s absenci strategie regenerace brownfieldl na vladni drovni.

4.4.2 Vliv brownfieldii na okoli
Tato podkapitola byla zpracovana na zakladé (Votocek, ]. 2011)

Obrazek 4.2 ukazuje, jaky vliv ma vyznamna lokalita brownfieldu na své bezpro-
stredni a Sirsi okoli. Ve fazi 1 dochazi ke krachu tovarny. Lidé prichazeji o praci,
tovarna nema zZadné dalsi vyuziti a stava se brownfieldem. Investori touto lokali-
tou nejsou zainteresovani, odbor izemniho pldnovani na pozemky nadale hledi
jako na vyrobni, banka ma na nemovitostech zastavu za nesplacené pohledavky
zkrachovalého provozu a mezi lidmi se tiSe mluvi o kontaminaci, ale analyza rizik
neprobéhla. Lidé si hledaji nova zaméstnani na jiném misté.

Ve fazi 2 se ti, ktefi na to maji, stéhuji do lepsich ¢tvrti a méné moviti a neza-
méstnani ziistavaji. Kupni sila se snizuje a obchody a sluzby v okoli tovarny zaci-
naji zavirat. Objevuji se dalsi brownfieldy.

Ve fazi 3 pokracuje vystéhovavani a ziistava pouze socidlné slaba a problémo-
va skupina obyvatelstva. Oblast socio-ekonomicky kolabuje. Je zasaZena stale Sirsi
a Sirsi oblast a objevuji se dalSi brownfieldy. Reaktivace tovarny je v nedohlednu a
na problém je tieba nahliZet uZ jako na problém celé ctvrti.
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Obr. 4.3: Jednotlivé faze ristu brownfieldu - 1. Faze ¢ervend, druha faze modra,
treti faze zelena
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Zdroj: Faze 1, Kramarov3, FA CVUT, 2005 in Votocek (2011)

4.5 Brownfieldy a uzemni planovani

4.5.1 Uzemni planovani v Ceské republice a jeho vazby na sys-
témy evidence ploch brownfieldi

Systém uzemniho planovani je v Ceské republice dan zakonem (Zakon
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)). Oblast
regionalniho planovani spada spiSe pod zakon 248/2000 Sb. o podpore regional-
niho rozvoje. Tim se fakticky zcela oddéluje oblast izemniho planovani od oblasti
regionalniho planovani.

Cilem uzemniho planovani je dle stavebniho zakona vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrZzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podmi-
nek pro priznivé Zivotni prostfedi i pro hospodarsky rozvoj. Jedna se tedy
v podstaté o urc¢eni vhodnych funkci pro jednotlivé soucasti tizemi.

Nedilnou soucasti pripravy uzemniho planu (oficidlni dokument prochazejici
posouzenim SEA - Strategic Enviromental Assesment a schvalenim zastupitelstva,
které je volenym organem obce) jsou i analytické podklady - uzemné analytické
podklady, které mimo jiné obsahuji i evidenci ploch, povaZzovanych v urcitém
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smyslu za plochy pod vyuZité, nebo opusSténé a nevyuZzivané, ale zaroven tvorici
potencial pro budouci vyuziti.

Nalezitosti obsahu Gizemné analytickych podkladi, obsahu tizemné planovaci
dokumentace, vcetné naleZitosti dokladli spojenych s jejich porizovanim, vyhod-
nocenim vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi a aktualizaci izemné planovaci doku-
mentace a podkladl pro evidenci izemné planovaci ¢innosti podrobné upravuje
samostatna vyhlaska (Vyhlaska 500/2006 Sb. ze dne 10. listopadu 2006, o izem-
né analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti (Zména: 458/2012 Sb.).

Tato vyhlaska vysvétluje poZadavek na evidenci tzv. jevu 4 (jev je urcita in-
formacni vrstva nebo kategorie, kterd mlize samostatné existovat v oblasti GIS
zpracovani).

Jevy v Uzemné analytickych podkladech uvadéné v souvislosti s lokalitami
majicimi charakter ploch brownfieldti

¢ Jev 4 je pojmenovan jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti zne-
hodnoceného dzemi - Casto tak obsahuje plochy oznacované jako brown-
fieldy.

¢ Jev 64 staré zatéZe uzemi a kontaminované plochy. Jev 666 odval, vysypka,
odkalisté, halda.

e Jev 14 architektonicky cenna stavba, soubor.

4.5.2 Soucasny stav aplikace Jevu 4 a 64 - problémy a pozitiva

Jevy 14 a 66 jsou spiSe dopliikové. U jevu 14 se jedna o industridlni pamatky.
U jevu 66 jde spiSe o diskusi o tom, jestli odvaly a haldy jsou a nejsou brownfieldy.
Nékteri autori pravé tyto plochy mezi brownfieldy zatrazuji (miiZzeme to vidét na-
priklad v evidenci brownfieldli pro Ostravu viz kapitola 2), ale nenfi to zcela stan-
dardni.

Klicové jsou tedy jevy 4 a 64, kterym bude vénovan nasledujici text.

Hlavni filosofii rozdéleni mezi jev 4 a 64 pri jeho zavadéni do systému uzem-
niho planovani bylo ziskat oddélené evidence ploch, které jsou k dispozici pro
budouci vyuziti a plochy, které mohou z hlediska kontaminaci predstavovat roz-
vojové problémy. Podstata problému s aplikaci je v definovani a pochopeni jed-
notlivych kategorii. Plochy k obnové mohou, ale nemusi byt kontaminovany a plo-
chy kontaminované, pokud jsou v soucasnosti vyuzivané, neni mozné oznacit za
plochy pro opétovné vyuzZiti. Tim vznika zasadni problém pfti aplikaci do izemné
analytickych podkladi. Nedostatecné definovani pak umoziuje jednotlivym mu-
nicipalitdm variabilni pristup, ktery pak mtiZe vést k ponékud obtiZné situaci pfti
nutnosti provedeni komparace. V souc¢asné dobé (8/2015) je pripravovana aktua-
lizace metodiky, ktera by méla tento rozpor vyresit. Pri studiu je tedy nezbytné
ovérit aktudlni stav.
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V Ceské republice jsou municipality, které preferuji zjisténi, jestli a kolik maji
ploch potencialné k pouZiti a proto plochy umistuji do jevu 4 - a aZ pri konkrét-
nim rozkli¢ovani plochy je zkoumana jeji ekologicka zatéz. Dale jsou obce a mésta,
ktera umistuji vSechny plochy, které by i jen mohly mit potencialni kontaminaci
presto, Ze se jedna spiSe o plochy pro opétovné vyuziti, do jevu 64, ¢cimZ vytvari
dojem silné znecisténého tizemi.

Vse je mozné ilustrovat na piikladu dvou velkych priimyslovych mést, a to Usti
nad Labem a Ostravy.

V Usti nad Labem, kde jsou identifikované plochy zjevu 4, plochy vhodné pro
rozvoj. Pripravena mapa dava velmi dobrou predstavu o tom, jaké jsou moZnosti
pro umistovani budoucich investic, aniZ by dochazelo k zabortim dalsi zemédél-
ské plidy. Jsou tak jasné definovany lokality, které jsou vhodné pro opétovné vyu-
ziti a zalezi na schopnosti mésta tyto plochy nabizet potencidlnim investoriim ne-
bo sehrat roli prostfednika mezi vlastniky ploch a investory tak, aby jednani a
realizace prispéla k udrZitelnému rozvoji mésta.

Druhym prikladem je Ostrava, ktera pristoupila k problému zcela z opacné
strany. VSechny tyto plochy, které byly zkoumany v ramci pripravy Systému evi-
dence kontaminovanych mist preklopeny do jevu 64 tj. mezi kontaminované plo-
chy, bez ohledu na to, jestli tam byla kontaminace potvrzena. Rada z nich je jiz
davno zastavéna, a to i bytovou zastavbou nebo se jedna o plochy vhodné pro
opétovné vyuziti - jsou opusténé nebo nevyuZzivané a jejich ekologické zatiZeni je
v podstaté minimalni. BohuZel pri aplikaci ve vysledku pouze jevu 64 je pak in-
formace takova, Ze na izemi mésta je velka ekologicka zatéZ a proto investori ne-
maji zadjem o tyto lokality a naopak na zemédélské plidé v okoli mésta vznikaji
velké aredly obsazené priimyslovymi halami - s nutnosti vybudovat novou in-
frastrukturu, a to jak dopravni, tak i technickou. Lokality maji velmi ¢asto Spatnou
dopravni dostupnost pro pracovniky, vyuzivajici hromadnou dopravu. Ti jsou nu-
ceni jezdit autem, coZ jednak zatézuje Zivotni prostredi a také nuti budovat dalsi
plochy pro statickou dopravu.

Shrnuti kapitoly

Uzemni dimenze je pro brownfieldy a jejich regeneraci jednou z kli¢ovych aspek-
tl, které je treba zvaZovat. Vyuzivani lokalit, které jiZ byly jednou vyuZzity, je ne-
smirné diilezité pro udrzitelny rozvoj ve smyslu prevence zabora zemédélské pii-
dy.

Vyznamnym nastrojem jsou Uzemné analytické podklady, které maji
v souCasné dobé mozZnost rozdélit brownfieldy prakticky do ¢ty skupin, a to zcela
bez pevnych pravidel.
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Otazky
1. Definujte termin udrzitelny rozvoj.
2. Definujte a popiste pilife udrZzitelného rozvoje.
3. Procje treba chranit ptidu pied zastavovanim?

4. Jaka je vazba mezi UAP a brownfieldy?
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5 Neékteré socidlné demograficke
aspekty a vazba na kulturu v proce-
su regenerace brownfieldu

Socidlni a kulturni dtsledky brownfieldi vznikaji tehdy, kdyz se pritomnost
brownfieldi odrazi na lidech zijicich v jejich okoli. Uzavieni podniku, ze kterého
se stal brownfield a propusténi jeho zaméstnanct vyvola nariist miry nezamést-
nanosti. Lidé z téchto lokalit nasledné odchazeji do mist, kde snadnéji sezenou
nové pracovni misto, coz je typické vzemich srozvinutou trzni ekonomikou.
U jedinct, kteri v lokalité zlistanou, nariista socidlni izolace, trpi poklesem sebe-
diveéry, trapi je Spatny zdravotni stav. V brownfieldovych lokalitdch nartista kri-
minalita a zvySuje se mira nasili.

Klicova slova

Migrace, nezaméstnanost, kultura, genius loci.

5.1 Socialné demografické aspekty spojené
s brownfieldy

Brownfieldy jsou problémem samy o sobé. Ze své podstaty stoji obvykle upro-
stred existujicich komunit, ¢asto v oblastech, které prosly rozsahlymi struktural-
nimi zménami s tradi¢nim priimyslovym odvétvim a zanechaly své stopy.

Socialni dlisledky brownfieldd vznikaji tehdy, kdyz se pritomnost brownfieldi
odrazi na lidech Zijicich v jejich okoli.

Dale se budeme vénovat podrobnéji jednotlivym socidlné kulturnim aspek-
tlim, které regionu brownfieldy svou pritomnosti piinase;ji.

Socialni aspekty miZeme chapat jako sit’ kontakt(i, které miize clovék (jako
jednotlivec) vyuzit ke svému hmotnému nebo nehmotnému prospéchu a ktery je
realizovan prostrednictvim interakci mezi lidmi.

Naopak lidské aspekty zahrnuji individudlni charakteristiky jedinci v dané
spolecnosti, jako jsou znalosti (napf. jazykova vybavenost), schopnosti a vzdélani

(kvalifikace).
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Priklady jednotlivych aspektti, které jsou obecné porovnavany a hodnoceny
pri rozhodovani v oblasti regionalniho rozvoje a strategického planovani.

Socialni aspekty:
¢ mira migra¢niho salda;
¢ mira kriminality;
¢ podil domacnosti s pripojenim k internetu;
¢ angazovanost ve spolcich;
e charakter rodinnych vztah;
e charakter mezilidskych vztahii uvniti obce;

e divéra k sousedlim, starostovi, mistnim podnikatelim a mistnim chalupa-
tim.

=<

Demografické aspekty:
e vékova struktura;
e vzdélanostni struktura;
e mira nezaméstnanosti;
¢ jazykova vybavenost;
e ekonomického zatizeni.

Vzhledem k tomu, Ze vySe popsané aspekty jsou obecné pouzivanymi a existu-
je fada publikaci, které tuto problematiku resi, nebudeme se dale vénovat vSem,
ale pouze vybranym, které jsou nejvice relevantni k oblasti regenerace brownfiel-
dt.

Nezaméstnanost

Ztrata zaméstnani neznamena jen ztratu statusu spojeného s faktem , mit zamést-
nani“. Znamena také prijmout novy status, status nezameéstnaného, spojeny
i s urcitymi neprijemnymi povinnostmi.

Ve strukturalné postiZenych regionech, kde se vyskytuje vétsi pocet brown-
fieldq, Zije Casto jednostranné zameéiend pracovni sila, kterd je po upadku domi-
nantniho odvétvi vystavena vysoké nezaméstnanosti. Zvlasté vysoka je zde ob-
vykle mira dlouhodobé a strukturalni nezaméstnanosti. Pro tyto oblasti je charak-
teristicka ,nizka socioprofesni flexibilita pracovnich sil spojena do jisté miry
s navyky na rtizné formy preferenci v predchozim obdobi“. Tento text je zdanlivé
archaicky, protoZe pojednava nebo byl inspirovan predevsim obdobim 90. let, kdy
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se rizné primyslové vyroby typu hutnictvi, Zelezarstvi utlumovaly. Tento pro-
blém ale postihl o nékolik let pozdéji sklarstvi a bohuZel vzhledem k U1zké orienta-
ci CR na automobilovy priimysl, Ize do budoucna oéekavat opakovani této situace.
Nékolik provedenych studii prokazalo, Ze region se s takovymito masivnimi zmé-
nami vyrovnava priblizné jednu generaci.

Opakované bylo prokazano, Ze ztrata prace nebo jen obavy a strach z této ztra-
ty, jsou zdrojem frustraci s negativnim dopadem na dusevni zdravi ¢lovéka. Re-
kvalifikace pracovni sily je vSak v téchto oblastech pomérné obtiZna, protoZe
znacna Cast predevsim starsi aktivni populace ma prilis uzkou specializaci nebo
nizkou kvalifikaci. Problematické je rovnéz sniZeni ceny prace, coZ znamena ma-
lou koupéschopnost mistnich obyvatel a s tim spojeny pokles Zivotni trovné a
zménu Zivotniho stylu. U jedinct nartstaji socidlni izolace, kdy jednak samo za-
méstnani je diilezitym zdrojem ztracenych sociadlnich kontakt(, jednak jeho ztrata
vede k preruseni rady dalSich socidlnich kontaktt, které nelze jednoduse nahra-
dit. Nezaméstnani jedinci trpi poklesem sebediivéry, sniZenym pocitem vlastni
hodnoty, depresi, zvySenou mirou nasili, rasovymi a meziskupinovymi konflikty,
krizi v rodiné, k naristu socialni deprivace, kriminality ¢i drogovych zavislosti.
Vyssi podil socialnich patologii je pritom mozZné zaznamenat spiSe v tradi¢nich
délnickych koloniich a u starSich ekonomicky aktivnich obyvatel, kteri citi silnou
identifikaci s lokalitou. Na novych sidlistich, kde neni tak konzistentni specificky
socialné hodnotovy systém, se vyrazné patologie projevuji méné casto. Vyssi miru
patologického chovani je mozné rovnéz zaznamenat u mladych lidi, ktef{ jsou po-
stiZzeni vysokou mirou nezaméstnanosti Z prikladu periferii nékterych zapadoev-
ropskych mést, kde je situace navic komplikovana rtiznorodym etnickym sloZe-
nim obyvatelstva, vime, Ze feSeni je obtiZné a dlouhodobé.

Hlavni prvky ovliviiujici nezaméstnanost v postizenych regionech:
(a) vysoky podil obyvatel nad 45 let;
(b) nizka vzdélanostni struktura;
(c) uzkajednostranné zamérena odborna specializace obyvatel;

(d) neochota cestovat za praci.

Migrace

Migrace, mechanicky pohyb obyvatelstva spojeny se zménou trvalého bydlisté
nebo jen presun na prechodnou dobu. RozliSujeme nékolik typt migrac¢nich po-
hybi. Jedna se o migraci stalou, kterd souvisi se zménou trvalého bydlisté. Sezon-
ni migrace, kdy trvalé bydlisté zlistava nezménéno. Kyvadlova migrace, coz je
denni nebo tydenni dojizd’ka do zaméstnani ¢i do Skoly. Migrace se pritom tyka
zejména kvalifikovanych pracovnikd, mladych lidi a absolventd, ktefi nejsou nato-
lik spjati s lokalitou a mohou snaze zménit svou profesni a Zivotni orientaci. Tento
fakt znacné negativné deformuje socialni strukturu oblasti.
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SniZeni ekonomické a fyzické atraktivity regionu odrazuje lidi k usidleni v re-
gionu a miiZe vést k ubytku obyvatelstva. S procesem industrializace a rozvojem
mést byl spojen narlist prostorové mobility obyvatelstva. Tento rist dale pokra-
Cuje, avSak v industridlnim obdobi dochazelo k silné koncentracnim tendencim,
kdy se lidé jednostranné stéhovali do priimyslovych regionli. V souc¢asné dobé je
charakteristicky obousmérny pohyb (mezi jadrem a zazemim). V soucasné fazi
promény spolec¢nosti dochazi k vyraznym dekoncentra¢nim tendencim v rozmis-
téni obyvatelstva a proti nim stojici koncentrace pracovnich mist do aglomeraci.
V Ceské republice je trendem st&hovat se z oblast{ s niZ$im poé¢tem volnych pra-
covnich mist do oblasti s vice volnymi pracovnimi nabidkami. Potfeba migrace a
jeji intenzita predevSim u stalé migrace je také ovlivnéna kvalitou dopravni in-
frastruktury, kterd umoznuje denni dojezd do zaméstnani na relativné velké vzda-
lenosti. Brownfieldy mohou byt pric¢ina, ale castéji jsou nasledkem. Migrace
z okoli brownfieldu - tak, jak je to popsano v kapitole 3, predstavuje vétSinou pre-
sun v ramci mésta nebo regionu. Naopak ¢asto se pravé pri stéhovani obyvatel za
praci stava, Ze vznikaji brownfieldy nové (opusténé obytné celky, opuSténé pro-
vozy poskytujici sluzby) - jsou tedy nasledkem migrace.

Vzdélanostni struktura

Vzdélanostni struktura a vzdélani obyvatel jsou vyznamnymi ukazateli kvality
lidskych zdrojl v regionu, které specifikuji moZnosti vyuzivat lidsky kapital jako
vyznamny endogenni rozvojovy potencial uzemi s brownfieldy. Vzdélanostni
struktura obyvatel mést, jako moznych rozvojovych center regionti, miiZze prispét
k jejich rozvoji v Sirokém spektru socidlnich a ekonomickych aktivit. Vyssi droven
dosazeného vzdélani je predpokladem adaptability a flexibility obyvatel a miize
tedy ovlivnit i konkurenceschopnost a budouci formovani regionti. Pro regeneraci
brownfieldi jsou pravé tim potencidlem, ktery miize byt hybatelem véci.

Kriminalita

Nova socidlni rizika s sebou prinaseji narlst socidlné patologickych jevli ve spo-
leCnosti, vCetné zvySujici se agrese, kriminadlniho chovani a projevii extremismu.
Mezi kriminogenni faktory radime faktory socialni, kulturni a ekonomické, roz-
hodné mezi né mizZeme pocitat rozpad rodin, nezaméstnanost, bezdomovectvi,
toxikomanii, ¢i gamblerstvi. Problematicky je také vznik socialné vyloucCenych
lokalit jakymi jsou pravé brownfieldové lokality, kde miize dochazet ke koncen-
traci vySe zminénych jevi. Otazka kriminality se v soucasné dobé ukazuje jako
nartstajici problém, ktery je historicky vyraznéji rozsiren v primyslovych regio-
nech. Kriminalita tedy Casto souvisi, jak jiZ bylo napsano vySe s nezaméstnanosti.
Dnes se vSak objevuje jev, ktery je vlastné dlisledkem existence brownfieldi a to
je squatting. Naprosto specifickou problematikou je slangové nazyvany pololegal-
ni squatting, kdy prostory neslouZzi jen k prespani, ale jsou mistem kulturnich a
happeningovych akci. Takovéto postupy byly v minulosti vyrazné kriminalizova-
ny. Dnes se na né ¢asto nahlizi jako na prvni krok vedouci k regeneraci celého
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prostoru tim, Ze se otevie obyvatell, ti se zacinaji zajimat, co se dé€je, navstévuji
tyto prostory a postupné ho oZivuji.

5.2 Naznaceni kulturnich aspektti spojenych s rege-
neraci brownfieldi

Kultura posiluje identitu, vytvari image regionu a pracovni mista. Kulturu Ize cha-
pat jako spolecensky prinos k organizaci ptirodnich jevl a procest pro individu-
alni a spolecenské potireby c¢lovéka. Kultura miiZe zahrnovat literaturu a umeéni,
stejné jako zplsob Zivota, systémy hodnot a tradice. Lokalni kulturu miZeme
vnimat jako subkulturu malych uzemnich spolecenstvi, ktera se déli na prvky:

¢ hmotné (pamatky, architektura, artefakty, kulturni krajina, kulturni organi-
zace a instituce, tradi¢ni gastronomie, produkty a vyrobky);

e nehmotné (zplsob Zivota - folklér, zvyklosti, nareci, pisn€, tance a jiné).

Samostatna ¢ast pattici do hmotnych kulturnich prvkil je uvadéna jako pri-
myslové dédictvi. Velmi kratce je problematika nastinéna ve dvou dalSich odstav-
cich. Rozsah skript neumoziiuje podobnéjsi rozpracovani. Pro studium celého
rozsahu problematiky je dosaZitelnd vhodna literatura. Radu publikaci zamére-
nou na industridlni pamatky lze nalézt na strankach Narodniho pamatkového
utradu http://www.npu.cz/books/katalog/ a predevsim na strankach Vyzkumné-
ho centra primyslového dédictvi http://vcpd.cvut.cz/cz/.

Pojem industridlni dédictvi je ¢asto spojovan s dobou 70.let 20. stoleti, kdy
tzv. ocelova krize nastartovala zavirani spousty huti a valcoven - Velka Britanie,
Lotrinsko, Poruii. Dochazelo k zavirani textilnich tovaren, pivovarti nebo slado-
ven. Objevila se potfeba tyto, casto unikatni, objekty chranit. A zacal se pouzivat
termin priimyslové dédictvi.

Nazor na priimyslové dédictvi a potiebu jeho zachrany je vSak patrny jiz
v 50. letech v anglické literature a odtud se zajem o tuto problematiku rozsiril do
ostatnich zemi.

V roce 1971 byla pod zastitou UNESCO zaloZena mezinarodni komise pro
ochranu industrialniho dédictvi TICCHI s cilem koordinace a organizace mezina-
rodni spoluprace pii zachrané industridlniho dédictvi. DiileZitost této problemati-
ky dokazuji i dalsi evropské organizace jako napft. sit CABERNET nebo partnerska
sit UN-HABITAT Best Practices Programmes.

Co je na industrialnich objektech pritazlivého, byva casto spojovano s ter-
minem Genius loci. Terminem ,genius loci“ je oznacovana charakteristicka atmo-
sféra lokality, ducha onoho mista. Ochranovat a uchovavat genia loci ve skutec-
nosti znamena konkretizovat jeho podstatu ve stale novém historickém kontextu.
Mohli bychom také rici, Ze déjiny néjakého mista by mély byt jeho ,seberealizaci”.
V ptipadé brownfieldd v Ceské republice miZzeme mluvit o budovach nebo pro-
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storech, které byly navrzeny k jedinému, zvlaStnimu ucelu, ktery v disledku spo-
le¢enského a ekonomického vyvoje pozbyl sviij smysl. Tyto prostory se prestaly
vyuzivat a nastal proces jejich postupné devastace. Piistup k ochrané primyslo-
vého dédictvi se ve spolecnosti vyvijel od situace - vSechno rozprodat, zbourat a
zacit znovu aZ po ochranu dotaZenou do naprostych detailti barvy kladivek na
fasadé objektu. Cas ukazal vhodnost hledani stiedni cesty jako rozumné ochrany
se zachovanim Kklicovych prvki jako ustupek tomu, Ze neudrzovany objekt se Cas-
to doc¢kal demoli¢niho vyméru.

Ukazku industrialniho objektu, ktery zatim diky stalé strazni sluzbé ma nadéji
na své znovuvyuziti vidite na obrazku 5.1.

Obr. 5.1: Byvaly cukrovar v Trnavé - exteriér a interiér

Foto B. Vojvodikova

5.2.1 Regenerace kulturou

Prostfednictvim kultury mliZeme provadét taky regeneraci brownfieldi. Toto
tvrzeni bylo v Ceské republice propagovano jiz pred vice nez 15 lety ob¢anskym
sdruZenim bojujicim o Vanikovku v Brné. V té dobé se jednalo o aktivitu v pravdé

.....

doporucenou studijni literaturou pro toto téma je Markov3, B., Slach, 0., a Hecko-
va, M. (2013). Tovarny na sny: Zakladni desatero uspéchu pri zavadéni horizon-
talnich projektt a kreativnich inkubatort a priklady dobré praxe rekonverze in-
dustrialniho dédictvi.

Obecné Ize velmi zjednoduSené pojmenovat nasledujici modely:

e regenerace tazena kulturou;
e kulturni regenerace;

e kultura a regenerace.
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Kritéria pro ¢lenéni do tii typi jsou definovana na zakladé moznosti, jakymi
mohou a jsou priimyslové objekty regenerovany.

Regenerace taZena kulturou

V prvnim pripadé, kterym je mozna konverze industridlu ke kulturnim dceltim,
dochazi k osidlovani objektu mladou generaci a k jeho postupné regeneraci ply-
nouci ze snahy vyuzivat ho jak prileZitostné, tak i pravidelné. Velmi ¢asto objeveni
potencialu takové budovy probiha pres jednorazové kulturni akce, nebo vyuZivani
budovy umélci jako ateliéru.

Kulturni regenerace

Druhou moZnosti je regenerace objektu nebo celé Ctvrti prostrednictvim rychlého,
nebo naopak postupného navazovani subjekti ¢i riaznych ziskovych i neziskovych
organizaci. V tomto pripadé jednotlivé subjekty ptichazeji do jedné budovy a po-
stupné ji zapliiuji ateliéry, prodejnimi obchtidky s uménim apod., pripadné riizné
organizace a subjekty osidluji postupné celou ctvrt. Tento model je Uzce spojeny
s tzv. ,kulturnim planovanim®, tedy pristupem mésta ke kulturni politice a rege-
neraci.

Kultura a regenerace

Ve tretim pripadé je financovani nebo dofinancovani zajiSténo velkym projektem,
a to ze strany mésta, statu nebo silného partnera. V tomto modelu neni kulturni
¢innost plné integrovana ve strategickém rozvoji mésta nebo izemnim planovani.
V poslednich letech dochazi k vyraznému posunu v chapani role kultury a jejiho
potencidlu pro spolecensky i ekonomicky rozvoj. Dochazi taktéz k celkové zméné
pohledu na kulturni zdroje a jsou zavadény nové zptsoby kulturniho mapovani a
planovani. Kulturni zdroje se neomezuji pouze na uméni a kulturni dédictvi, ale
pole pusobnosti se rozsifuje do mnoha specifickych oblasti (napft. kultura mla-
dych, kultura etnickych mensin, podnikatelsky zivot, nabidku mistnich produkti.)
Uméni, kultura, kulturni ob¢anské organizace, ale i instituce hraji nezastupitelnou
roli, protoZe jsou schopny podnécovat lidskou touhu tvorit. Tento zpisob muze
vést k vétSi mife zapojeni obCani do Zivota komunity a prinaset napady prospés-
né vSem. Kulturni ¢innosti a organizace jsou dtilezitou platformou, ktera umoziu-
je obanlim se setkdvat a angaZovat se.

Shrnuti kapitoly

Ptedchozi vyuziti pozemki vétSinou poskytovalo mnozstvi pracovnich ptileZitos-
ti. Ukonceni Cinnosti téchto podnikl a spolecnosti zpiisobilo narlist nezaméstna-
nosti v misté i okoli. Vysokd nezaméstnanost s sebou prinasi radu jevli, migraci
obyvatel, zménu demografické struktury i narlist kriminality. Misto se stava ne-
bezpecnym a lidé se z ného postupné stéhuji. Efekt vystéhovavani se $iii i do okoli
a neatraktivni zéna se tim zvétSuje. Opusténé budovy na jeho plochach postupné
chatraji, stavaji se nebezpecnymi a je stale naro¢néjsi je opravit. Hodnota izemi se
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zpustlymi budovami na plochach brownfieldu trpi kulturni a estetickou devastaci,
¢imZ se znehodnocuji i nemovitosti v okoli. Jednou z moZnych variant jak celému
prostoru navratit Zivot, je vtazeni kulturnich aktivit.
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Otazky

1. Jaké jsou hlavni socialni a kulturni aspekty brownfieldi?

2. Uved'te tfi priklady priimyslového dédictvi v CR, které jsou nebo po néjakou
dobu byly brownfieldem.

3. Jaky vliv ma vznik brownfieldi na nezaméstnanost?
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6 Ekonomické aspekty
brownfieldu

Regenerace brownfieldi ma své neopominutelné ekonomické aspekty, zejména
hledani finan¢nich prostredki. Ve vétSiné pripadl dochazi ke kombinaci financi
z vefejnych rozpoctl, prostredki ze strukturdlnich fondi EU a prostredki z in-
vestic soukromého sektoru. K ziskani soukromych investic pro konkrétni poze-
mek je nezbytné potencialni investory motivovat, pochopit jejich zajmy a moznos-
ti a reagovat na né uspésnou marketingovou strategii mést a obci. Vhodné investi-
ce na transformaci brownfieldl je nutné urcitymi nastroji podporovat, investice
smeérujici na zabirani novych greenfieldi je naopak nutné usmeérnovat a limitovat.

Klicové pojmy
Finance, nabidka, poptavka, riziko.

Existence brownfieldi v obci zplisobuje pokles jeji ekonomické atraktivity, na
¢emz trati i dalsi vlastnici pozemka ¢i podnikii a také mistni obyvatelé. Zejména
ve strukturalné postiZzenych regionech miZe UspéSny projekt znamenat vyznam-
né oziveni a nastartovani celé lokality. Pocate¢ni investice se pak zhodnocuje
tvorbou novych pracovnich mist, rozvojem podnikani a obchodu. Podniky vytva-
feji ekonomickou strukturu oblasti a maji také vliv na socioekonomické prostredi.
Ne vSechny pozemky, které jsou brownfieldem, se hodi pro priimyslovou vyrobu,
ale i jejich regenerace na plochu zelené ma pozitivni ekonomicky efekt. V zajmu
verejného sektoru a obyvatel je vidy priprava a realizace projektu realné a objek-
tivné pripraveného, jehoZ hlavnim cilem neni generovat pouze zisk. Ale ani verej-
ny sektor by se nemél snaZit realizovat projekty neziskové, protoZe podcenénim
naslednych provoznich a udrzovacich ndkladd, které zZadaji objemy prostredki a
nejsou pokryty z projektu, vznika realné nebezpeci dalSich problémi.

6.1 Trh s brownfieldy

Brownfieldy sdileji s pozemky na tzv. zelenych loukach (zastavitelné uzemdi) to-
toZzny realitni trh. Pfredpokladat, Ze brownfieldy si vytvoii néjaky paralelni realitni
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trh, neni ani realné ani efektivni, i kdyZ, a to je pozitivni, jiZ existuji specialisté na
obchodovani s témito plochami. Nékteré brownfieldy diky své dobré strategické
poloze jsou pro investory natolik zajimavé, Ze realizuji svou vystavbu na plochach
brownfieldd. Projekty na brownfieldech jsou obvykle drazsi, slozitéjsi, casové na-
ro¢néjsi a tudiz daleko riskantnéjsi pro svého investora (o nékterych aspektech se
zminuje kapitola vénovana obecné prizkumu a také kapitola vénovana environ-
mentalnim aspektiim). To ztéZuje hledani investora a Casto je tfeba nabidnout
néjaky benefit, ktery by na greenfieldech nebyl mozny.

Projekty na brownfieldech mohou ale na nemovitostnim trhu uspét originali-
tou (jiZ byl napriklad zminén Genius loci mista v kapitole 4). Takové projekty vsak
vyZaduji velmi zkuSené investory a finan¢ni instituce. VyzZaduji ale také komplexni
pohled povolanych drednikd, ktefi zohledni kvalitu a historii mista. V poslednich
deseti, patnacti letech mame moZnost vidét fadu nesmirné zajimavych konverzi,
které reflektovaly originalitu mista. Pfi blizS§im zkoumani miizeme zjistit, Ze pre-
devsim na zacatku se fada z nich nevyhnula chybam a podcenéni souvisejicich
s nedostateCnym pochopenim problému opusténych ploch a arealii.

6.1.1 Zminka o ocenovani brownfieldu

Zcela zamérné je tato podkapitola nazvana zminkou o ocenovani. Ocenovani ne-
movitosti je samostatny obor majici velkou radu svych pravidel a povinnosti.
V Ceské republice se vyuZivaji obecné tfi metody ocenovani:

¢ nakladové metody;
e porovnavaci metoda;
¢ metoda obvyklé ceny.

Dle nakladové metody se cena urcuje na zakladé vydaji vynaloZenych v mi-
nulosti na porizeni urcité nemovitosti. V pribéhu existence této nemovitosti diky
odpisiim a opravkam
tato cena klesa.

Porovndvaci metoda vychazi z ceny konkrétni nemovitosti dle aktudlni ceno-
vé situace na trhu dané oblasti. Z prodejnich cen srovnatelnych nemovitosti se
prirazuje i pravdépodobna vySe ceny posuzované nemovitosti. Pfistup zaloZeny
na porovnavani je klicovy pfi odhadu trzni hodnoty. Vynosovy pristup je zaloZen
na progndze o budoucim uZitku a velikosti vinosu z nemovitosti, ale také jeji spo-
lehlivosti, stabilité, zaroven neprihliZi na potrebné vynaloZené naklady v budouc-
nosti.

Dalsi zptisob ocenéni nemovitosti je metodou obvyklé ceny. Piicemz terminy
cena obecnd, obvykla, trzni, obchodovatelna jsou totozné. ,Majetek a sluzba se
ocenuji cenou obvyklou, pokud to zdkon z ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
nestanovi jiny zpiisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona ro-
zumi cena, ktera byla dosaZena pii prodejich stejného, poptripadé obdobného ma-
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jetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby*.
Podklady k ocenéni nemovitosti:

e Vypis z katastru nemovitosti;

Kopie katastralni mapy nebo snimek z pozemkové mapy;

Geometricky plan pro zaméreni pozemki;

Nabyvajici tituly a smlouvy omezujici vlastnické pravo;

Dalsi podklady se lisi dle povahy nemovitosti, zda se jedna o komer¢ni, ne-
komer¢ni ¢i obCanské vyuziti atd.

Pii ocenovani ploch brownfieldl sice plati tato zakladni pravidla, ale protoze
se jednda o velmi specifické plochy a s velmi individualnimi problémy nelze napfi-
klad zobecnit ani cenu za brownfield obvyklou. U¢elem téchto skript neni pojed-
nat o ocenlovani, ale naznacit, Ze tento segment, ktery je velmi vyznamny, velmi
Casto vyZaduje, aby se ocefiovani ujala osoba s dostatecnou znalosti problematiky
brownfieldovych ploch.

6.1.2 Pozice developeri a investorii

Developeri jsou lidé, kteii se Zivi vytvarenim anebo realizovanim investi¢nich
prilezitosti na realitnim trhu. Developer nemusi byt detailni odbornik se specific-
kou profesni kvalifikaci, ale musi rozumét zakladnim pravnim, finan¢nim, realit-
nim, projektovym, architektonickym a stavebnim otdzkdm natolik, aby byl scho-
pen rozumné rozhodovat.

Cile developert jsou:

¢ identifikovanou investi¢ni prilezitost rozvinout do projektu, ktery se da
prodat;

¢ koupit jiz identifikovanou investi¢ni prileZitost a realizovat rozvojovy pro-
jekt.

V prvnim pripadé developera se obvykle jedna o jednotlivce, ktery spekulativ-
né investuje své prostredky za ucelem vytvoreni obchodovatelné hodnoty v po-
dobé projektu, jehoZ prodejem vloZené prostiedky podstatné zhodnoti.

Ve druhém pripadé se uz obvykle jedna o spole¢nost a projekty mohou mit
i miliardové hodnoty. Takova spolecnost obvykle kupuje jiZz identifikovanou in-
vesti¢ni prileZitost, kterou dle svych piedstav upravi a najde pro ni vhodného fi-
nancniho investora/y a také najemce. Vysledkem jejiho snazeni obvykle je, Ze rea-
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lizovany projekt obsadi najemci a nasledné jej prodaji, a to obvykle realitnimu
investorovi. V tomto pripadé je Casto snahou developera snizit sviij vlastni inves-
ti¢ni kapital do rozvojovych aktivit na minimum, naopak snahou finan¢niho inves-
tora je primét developera k dostatecné investicni participaci, ktera by finan¢nimu
investorovi zarucovala trvajici zajem developera na vysledku projektu. Investor
také poZaduje, aby developer smluvné pronajal jeSté pred pocatkem investice ne-
realizovany projekt do té miry, kterd by pti dokonceni projektu zarucovala na-
vratnost prostiedkil finan¢niho investora.

Investori se zZivi tim, Ze hledaji jiZ existujici investi¢ni prileZitosti, do kterych
vloZi penize a které jim ptinesou zisk. Tento zisk musi byt vyssi, nez kdyby své
penize drZeli jen v bance.

Cile investori jsou:

e finan¢ni zajmy - banky, finan¢ni instituce, které nabizeji developeriim bud’
kratkodobé piijcky na realizaci projektd (vyssi riziko), anebo nabizeji dlou-
hodobéjsi pijcky realitnim investorim, kteti kupuji jiz realizované a najem-
ci obsazené projekty (nizsi riziko);

¢ investovat na realitnim trhu za icelem obchodovani s nemovitostmi - rizné
realitni fondy, ale také bohati jedinci, kteri si buduji realitni portfolio;
¢ investovat proto, aby ziskali produk¢ni prostory (napft. vyrobci).

6.1.3 Nabidka a poptavka

Pro uspésnou realizaci projektu je mezi partnery nutné nalézt shodu hledanych a
nabizenych vyhod, vymezit trzni postaveni dané oblasti. Pfi vytvareni obecné
strategie regenerace brownfieldli a tvorbé rozvojovych plani je tieba zohlednit
zajem soukromych investort, a to z divodu, Ze bez jejich finan¢nich prostiedkii se
vétSinu zatiZenych pozemkl nepodari regenerovat. Pokud takova data neexistuji,
je vhodné provést trzni test, diky kterému se zjisti, o jaké lokality jde a jak se daji
vyuzit. Tato analyza uSetii zbyte¢né vynakladani prostiedki ze strany vetejného
sektoru na konsolidaci nezajimavych tzemi. Verejny sektor si miize, podobné jako
soukromy subjekt, nechat vypracovat marketingovou studii k posouzeni realizace
prestavby nebo regenerace na trhu nemovitosti v dané lokalité. Vzhledem ke
svému komercnimu charakteru tyto analyzy nezahrnuji vSechny faktory rozhodo-
vani verejného sektoru. Zasahy verejného sektoru nemohou byt motivovany jen
zajmem soukromého sektoru, ale také obecné prospéSnym zajmem a koncipovany
na zakladé Zivotaschopnosti konkrétnich brownfieldd.

V podminkach Ceské republiky je rozhodujici izemni plan. Na druhé strané
nemize verejny sektor za kazdou cenu ocekavat regeneraci uzemi s urécenym bu-
doucim vyuzitim, na kterou sdm nema finan¢ni prostredky a o kterou soukromy
sektor nejevi za danych podminek zajem.

Z vyse uvedeného vyplyva potireba hledani kompromisnich reseni ze strany
vSech zuicastnénych partnerti.
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Vzhledem k pri¢indm vzniku brownfieldi je vétSina z nich situovana ve struk-
turalné postiZenych regionech. Tento fakt predstavuje znacny previs nabidky nad
poptavkou. Zde je nezbytna dlisledna a promyslena intervence vetejného sektoru.
Aby se poptavka pribliZovala k nabidce, je nutné v regionech zlepsit:

e piistupové infrastruktury;
e zvysSit motivaci jednostranné zamérené pracovni sily k rekvalifikaci;
¢ konsolidaci majetku;

¢ inzerci lokalit spojenou se systémem investi¢nich pobidek.

6.1.4 Pobidky a restrikce

Jednim z prostiedkl aktivni politiky statu v oblasti izemniho rozvoje a podpory
ekonomiky a podnikani je vytvoreni motivacnich nastroji pro investory.

Cilem téchto nastrojli je zvySovat objem a kvalitu novych investic a zaroven
ovliviiovat izemni rozvoj oblasti. Jedna se o systém investi¢nich pobidek, které
maji iniciovat potencialni investory v podnikani v dané lokalité a usnadnit realiza-
ci novych, Casto strategickych investic. Zaroven s podporou urcitého typu investic
je pro uspéch celé strategie rozvoje nezbytné znevyhodnit investice nestrategické.
Proto musi byt investi¢ni pobidky doplnény také systémem restrikci.

Restrikce brdni potencidalnim investoriim v zaboru nékterych lokalit a zpiiso-
bu jejich vyuZiti.

V obou piipadech se jednd o kombinaci legislativnich a finan¢nich prostredkd,
jejichZ cilem je urcita regulace trhu. V procesu regenerace jsou statem nabizeny
investicni pobidky k prekonani trznich bariér v pristupu soukromého kapitalu
k investovani do pozemkii s brownfieldy. Jde tedy o poskytnuti finan¢nich pro-
stredki, jejichZ dcelem je odstranéni zdbran, které znevyhodnuji vyuziti konkrét-
niho pozemku oproti pozemkiim jinym. Tyto pobidky mohou mit riiznou formu a
vysi podle konkrétniho investora a jeho projektu, dané lokality a jeji lokalizace.

PobidKy jsou odvozeny od narodni strategie brownfieldi, rozvojovych pla-
nu jednotlivych regioni a izemnich plania.

Castym ptikladem pobidek jsou finanéni prosttedky, pridélované soukromému
sektoru jako dotace nebo jako jiny typ financni podpory.

Konkrétné mize stat v procesu regenerace brownfieldi poskytovat prostiedky
na:

¢ dekontaminaci pozemku;

¢ sanaci ekologickych Skod;
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

e demoli¢ni Ci stavebni prace, pokud se jedna napt. o obecné prospésné pro-
jekty;

¢ vystavbu okolni nové infrastruktury;
e projektovou fazi.

V nékterych pripadech miiZe verejny sektor nabizet postoupeni daného po-
zemku zdarma. Na strategicky situované pozemky bez ekologické zatézZe neni tre-
ba jakékoliv dotace poskytovat. Mira finan¢ni participace soukromého sektoru
zavisi na mife rentability vystavby. Nékteré projekty jsou natolik komercné
uspésné, Ze investor nezada Zadnou finan¢ni podporu verejného sektoru. V tako-
vém piipadé by verejny sektor, je-li jeho zajmem tato investice, mohl napomahat
pri formalnim postupu vyrizovanim potiebnych povoleni.

DalSim prikladem jsou danové odpisy, osvobozeni od placeni dané z nemovi-
tosti, dané z prijmu ¢i mistnich poplatki. Tento postup jisté nelze aplikovat na
vSechny lokality. Je nezbytné peclivé vybirat investi¢ni projekty, které ziskaji po-
dobné ulevy. Nékteré poplatky ¢i dané, které sméruji do pokladny obce, miiZe po
urcitou dobu platit misto investora stat tak, aby nebyl obecni rozpocet ohroZen.
Tento typ pobidek vSak predstavuje nebezpeci odchodu investorii po vyprseni
danovych prazdnin. Jak uvadi irsky priklad, cilem je, aby v regionu soukromy sub-
jekt vybudoval své hlavni sidlo nebo alespon vyznamnou pobocCku. Podminkou
poskytnuti dotaci je pak vytvoreni pracovnich mist pro kvalifikovanou a vysoko-
Skolsky vzdélanou pracovni silu. Tyto podminky znesnadnuji soukromému inves-
torovi presun svého sidla ¢i pobocky do jiné zemé vlivem zvySeni ceny pracovni
sily nebo navraceni se do standardniho dafiového rezimu. Stat se také muze stat
garantem bankovnich uvéri soukromého sektoru, coZ vyznamnym zplisobem
usnadnuje ziskani Gvéru a jeho zaruk. Jinym zplisobem je poskytovani bezuroc-
nych ptijcek nebo pujcek se snizenou urokovou mirou. V nékterych specifickych
pripadech mohou existovat vlastni koncepty granti na konkrétni projekty. Sys-
tém pobidek také zahrnuje potrebnou asistenci pro zahrani¢ni i domaci investory,
informacni servis o dané lokalité a investi¢nich prileZitostech, mistni know-how,
pravni poradenstvi ¢i poskytnuti potiebnych kontaktii, zkraceni stavebniho tize-
ni.

Investi¢ni pobidky dopliiuje systém restrikci, jejichZ cilem je znesnadnit nebo
zabranit investicim umistovanym na greenfieldech. Obvyklym restriktivnim na-
strojem je daniové znevyhodnéni greenfield pozemkii a neexistence dotaci pro
takové investice nebo napriklad nastaveni minimalniho procenta povinné vystav-
by na brownfieldovych lokalitach pro developerské projekty.

K zajisténi uspésné regenerace co nejvétsiho poctu brownfieldii je také verej-
ny sektor nucen vyvijet tlak na soucasné vlastniky brownfieldii, aby bud’ pro-
vedli sanaci a dekontaminaci pozemku, kterd bezprostiredné ohroZuje Zivotni
prostiedi a zdravi obcanii, nebo pozemek prodali tak, aby na néj mohly byt
umistény pripadné investice.
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Toto ovsem plati za predpokladu, Ze neni se stdatem uzaviend ekologicka
smlouva z doby velké privatizace. Jeji existence fakticky zcela deformuje cenu
pozemku a jeji nenaplnéni fakticky znemoZiiuje s tizemim néco rozumného
podnikat.

Vzhledem k omezenému mnoZstvi financnich prostiedkl vefejného sektoru
by mél stat nakladat s prostiedky Setrné a vzdy si klast otazku, zda by dany pro-
jekt nemohl vzniknout i bez jeho finan¢ni podpory. Verejna sprava by méla v sys-
tému pobidek upiednostiiovat nepenézni formy podpory a usilovat o maximaliza-
ci obecné prospéSného uZitku ze soukromé investice (vystavba infrastruktury,
verejné prospésné stavby, opravy apod.).

6.1.5 Rizika a odpovédnost

Regenerace brownfieldii s sebou nese mnoho rizik, ktera jsou hlavni prekazkou
rozvoje téchto uzemi, demotivuji potencialni investory a brani tak prilivu jak do-
macich, tak i zahranicnich investic. Kromé béznych podnikatelskych rizik, ktera
doprovazeji kazdy projekt, zde musi kazdy potencidlni investor celit rizikiim na-
vic, jakymi jsou vysSi financni narocnost, odstranovani ekologické zatéze, delsi
Casovy horizont projektu, pomalejSi navratnost investic, slozZitd koordinace a
zdlouhavé administrativni postupy. Ze zcela ziejmych divodl soukromy sektor
odmitd nést zodpovédnost za tato rizika sam, proto je pri projektech regenerace
brownfieldi nezbytné jejich sdileni vice partnery. Zaroven vsak timto sdilenim
hrozi fragmentarizace ¢i rozmélnéni rizik a odpovédnosti. Dalsi otazkou pak zii-
stava, zda pri sdileni rizik a odpovédnosti vSichni zdcastnéni partneri sdili také
konecny zisk.

Rizika, rizikovd analyza

Nedilnou soucasti kazdého projektu, nejen regenerace brownfieldd, jsou rizika,
ktera se objevuji v riznych fazich projektu.

Jedna se o rizika:

¢ planovaci,

e projekeni,

e stavebné technick3,
e provozu a udrzby,
e marketingova,

e financni.
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

U kazdého projektu také existuji rizika tykajici se spolupraci jednotlivych ak-
térl, s mirou spolehlivosti vSech dodavatell. Pri kazdém projektu je nezbytné
provadét tzv. rizikovou analyzu.

Tato analyza zahrnuje:

¢ identifikaci jednotlivych rizik,
¢ posouzeni jejich zdvaznosti,

e zvazeni Cetnosti jejich vyskytu,

zjisténi celkového ohroZeni projektu.

DileZitym krokem je také alokace rizik, neboli prisouzeni urcitych rizik urci-
tym aktértim. Alokace rizik by neméla znamenat pouhou snahu zbavit se odpo-
védnosti, ale méla by brat v ivahu schopnost jednotlivych aktéra ridit rizika a
nést za pridéleny usek zodpovédnost. Vybrani aktéri by také méli disponovat fi-
nancnimi i jinymi prostiedky k odstranéni pripadnych nasledki. Rizika by tedy
pri projektech méla nést ta strana, kterd ma nejlepsi predpoklady k jejich efektiv-
nimu zvladnuti.

Pri PPP - public private partnership nékdy miiZe dochdzet ke snaze presouvat
urcitd investicni a provozni rizika na zdstupce soukromého sektoru, coZ na
jednu stranu ¢dstecné zbavuje verejny sektor zodpovédnosti, na druhé strané
vsak také znamenad jistou ztrdatu kontroly nad projektem.

V idedlnim pripadé by mély byt smluvni podminky partnerstvi nastaveny tak,
aby byly vSichni partnefi financné ¢i jinak zainteresovani na projektu a tedy, aby
ohrozZeni projektu znamenalo pripadnou ztratu pro vSechny zucastnéné.

Proti rizikim se mohou aktéti branit uzavirdnim rtiznych druhi pojisténi.
Druhy pojiSténi:

e pojisténi uvéry, které garantuje splaceni tvérh pri momentalni neschopnos-
ti splatek ze strany majitele uvéru;

e pojisténi proti rizikiim plynoucim z ekologickych zatéZzi. Zabezpecuje inves-
tora proti moznosti, Ze se v budoucnosti objevi dalsi kontaminace, ktera ne-
byla pri prodeji znama nebo dojde ke zprisnéni legislativy, co se tyce limitu
ekologického znecisténi;

e pojisténi také mize chranit investora pred zalobami ze strany tfetich osob,
které pozaduji odSkodnéni za poSkozeni zdravi vzniklé v disledku konta-
minace apod.
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Odpovédnost

Pri kazdém projektu je spolu s riziky rovnéz definovand odpovédnost kazdého
z partnerl za urcité useky ¢i faze projektu. Z charakteristiky aktért vsak vyplyva
i jiny druh odpovédnosti viici tfetim osobam a verejnosti.

Soukromy sektor je pri pridéleni projektu cdstecné zodpovédny za podobu
projektu, na které se podili s verejnym sektorem. Plnou zodpovédnost pak
prebira zejména za jeho kvalitni provedeni a lhiitu dokonceni. Béhem celého
projektu pak ruci za vsechny své subdodavatele a spolupracovniky.

Za nedodrZeni predem stanovenych podminek, které se dotykaji i ostatnich
partnerd, jsou vzdy stanoveny prisné finan¢ni sankce. V nékterych piipadech nese
investor odpovédnost za provoz stavby i po jejim dokonceni, za uspéch predem
vypracované marketingové strategie. Soukromy subjekt je ze své komercni pod-
staty odpovédny pouze svym akcionartim ¢i majiteliim. V ptipadé developerské
Cinnosti je pak také odpovédny budoucimu vlastnikovi objektu, pro néjz je projekt
koncipovan a ktery miize pii nedodrzeni jistych podminek od koupé realizované
vystavby odstoupit, coZ predstavuje riziko znacné finan¢ni ztraty. Soukromy sek-
tor vSak v zadném pripadé neprebird odpovédnost viici verejnosti a jejim zajmim.
Oproti tomu jsou zastupci verejného sektoru na zakladé vysledku demokratickych
voleb odpovédni za své jednani obcantim. Z toho diivodu nese verejny sektor na
jednotlivych trovnich spravy a samosprav zodpovédnost za podporu trvale udrzi-
telného rozvoje celého Uzemi i konkrétni lokality, ke kterému se zavazal, respek-
tovanim prislusnych uzemnich plant. Verejny sektor je dale zodpovédny za
ochranu Zivotniho prostiedi a zdravi obcant, které mohou brownfieldy svymi
ekologickymi zatéZemi ohroZovat.

U konkrétni regenerace pak verejny sektor sdili se soukromym investorem
odpovédnost za typ a kvalitu projektu, zodpovida rovnéz za vybér soukromé-
ho investora a dalsich partneri, jejichZ vybéru by mél vénovat zvysenou po-
zornost, aby tak sniZil riziko nekvalitni estetické vystavby.

Jistou odpovédnost pii regeneraci brownfieldi nesou také neziskové organi-
zace, obcanska sdruzeni a obcané. Zatimco NNO predstavuji svou ¢innosti kon-
trolni nastroj verejného sektoru a rozvijeni principu obc¢anské spole¢nosti, obc¢ané
jsou také jednotlivé odpovédni za Zivotni prostor a celkové Zivotni prostiedi. Pro-
to by méli aktivnim pristupem podporovat koncepci trvale udrzitelného rozvoje
sidel, akceptovat primyslovou historii a jeji dédictvi a usilovat o napravu spolu
s vefejnym sektorem.

6.1.6 Financni zatéz: rizika, odpovédnost, garance

Kromé ekologické zatéze predstavuje znacné riziko pro investora také financni
narocnost projektu regenerace brownfieldli, a to zejména co se tycCe kalkulace
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

zisku investi¢ni akce. Uspéch projektu je odhadovan v marketingovych studiich,
avsak ty nepredstavuji dostatecné zaruky budouci poptavky.

Partnefi musi navic pocitat s nejistotou tykajici se vyvoje mistniho trhu. Neud-
spésny projekt predstavuje pro trzné orientovany soukromy sektor financni ztra-
tu i ztratu prestize.

Verejny sektor by mél proto volbé strategického partnera vénovat zvlastni po-
zornost. Mél by posuzovat celkovou divéryhodnost soukromého investora, poza-
dovat dlikaz solvence a schopnosti financovat vystavbu, ukazky jiz realizovanych
staveb a seznam hlavnich subdodavateli.

VSichni partneri by méli podrobné vypracovat odhad vyse finan¢nich ndkladii
na projekt véetné ndakladii na likvidaci zdatéZi na zdakladé vysledku ekologické-
ho auditu a ddle plan navrdceni vloZenych investic.

Vsechny projekty brownfieldli musi byt vzhledem ke své narocnosti financo-
vany formou Uveéru, coz v tomto pripadé predstavuje riziko predevsim vzhledem
k pomalé navratnosti investic, kterd muize byt jeSté prodlouzena finan¢nim posti-
hem za zpozdéni dokonceni projektu, coz je jedno z nejbéznéjsich rizik vystavby.

Bankovni tivér musi byt vzdy jistym zpilisobem garantovan, aby ho banka byla
ochotna odsouhlasit. Nékdy existuji mezi obéma soukromymi subjekty zvlastni
partnerské vztahy. Banky mohou napiiklad vlastnit dcefriné spole¢nosti investuji-
ci na trhu s nemovitostmi. Tyto soukromé subjekty pak snaze ziskaji potrebny
uveér, protoZe investorem projektu je vlastné banka sama. Taci silni investori sa-
moziejmé budi diivéru u dalSich zucastnénych aktérd. Finan¢ni ustav si vzdy kla-
de urcité garanéni podminky, vétSinou pozaduje ruceni ivéru nemovitym majet-
kem. Jednou z takovych podminek miiZe byt napiiklad 100% vlastnictvi uvazova-
ného pozemku investorem, které vylucuje participaci dalSich aktéri, se kterymi
doty¢na banka nema uzavireny Zadny smluvni vztah. Nemovitost, stojici na po-
zemku jiného vlastnika, ma pro banku pochopitelné niZsi hodnotu. V pripadé neu-
spésného projektu pak banka ziska dany pozemek. V CR je tato podminka ¢asto
komplikovana nevyjasnénymi vlastnickymi vztahy na Uzemi s brownfieldy, coz
miiZe byt dlivodem neposkytnuti ivéru. V pripadé regenerace brownfieldli navic
Casto nelze pozemkem rucit, protoZe ma az na vyjimky spise zapornou hodnotu.
Dalsim typem zdruky je smlouva o smlouvé budouci zastavni na nemovitost, kte-
ra bude nékdy na pozemku postavena, protoZe pozemek, na kterém by byla po-
stavena nemovitost vlastnéna cizi osobou, by byl neprodejny. Garance nemovitym
majetkem jsou specifické pro developerské firmy, které zZadaji o ivér na vystavbu
nemovitosti urcené obvykle k okamZitému prodeji po dokonceni a pfimo kon-
krétni nemovitost vlastni jen po velice kratkou dobu. V nékterych pripadech muze
byt pro banku zarukou jiZ podepsany kontrakt o budoucim prodeji nebo prona-
jmu nemovitosti.

Bankovni avér soukromého subjektu také miize byt zarucen ze strany statu.
Jedna se o projekty ,joint venture®, na jejichz realizaci spolupracuje verejny a
soukromy sektor. V téchto pripadech napriklad obec ruci obecnim majetkem, na-
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priklad doty¢nym pozemkem, nebo jinymi nemovitostmi, které vlastni. Zde vsak
existuje pomérné velké riziko zastavy z diivodu neuspéchu investicniho zaméru,
podobné jako v ptipadé, kdy je projekt financovan z uvéru poskytnutého primo
obci. Nebezpeci pro verejny sektor predstavuji predevSim uvéry, podepsané
mistnimi samospravami. Mensi obce maji znatné omezeny vefejny rozpocet a
v pripadé nedspésného projektu nejsou schopny tuvér splacet ¢i garantovat. Ban-
kovni zarukou mohou byt v téchto pripadech hodnotné nemovitosti v majetku
obce, napiiklad historické budovy na ndmésti apod. Prevod téchto nemovitosti do
vlastnictvi soukromého subjektu - banky - neni samoziejmé v zajmu obce. V ta-
kovych pripadech je uhrazeni avéru odpovédnosti regiondlni samospravy nebo
statni spravy. Obecné se vSak stat snaZzi spiSe presunout odpovédnost a rizika na
své soukromé partnery a neni v jeho zajmu Zadat o bankovni avéry ¢i rucit svym
majetkem.

Skala rizik je pomérné $iroka a jejich dopady ovliviiuji riizné subjekty riiznym
zptisobem. Rizeni finan¢éniho anebo jiného rizika se realizuje sniZenim rizika, sni-
Zenim ztrat anebo jejich kombinaci.

Riziko mize byt sniZeno tim, Ze:

¢ se ho vyvarujeme,
e prenesenim,
e kontrolou rizika.

Zlstatkové riziko miize byt financovano prostiednictvim pojisténi, obligacemi,
anebo jinymi finan¢nimi nastroji. Pfenos rizika by mél také zajistit pripady, kdy se
nabyvatel/dodavatel stane nesolventnim. Stoprocentniho kryti zavazku se oby-
cejné dosahne kombinaci vice metod. Rizika mohou byt efektivné kontrolovana,
pokud je jejich sniZovani jasné a spravné stanoveno.

Napiiklad rizika investora také mohou byt prenesena nebo prerozdélena na:

¢ pojistnika,

dodavatele a subdodavatele,

developera,

schvalujici a regula¢ni organy,

tym profesiondlnich poradcti a konzultantd,
e verejnosta PR apod.

Nasledujici tabulka 6.1 popisuje riizna rizika dotCenych stran zainteresova-
nych na rozvoji brownfieldi.
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Tab. 6.1. Rizika zainteresovanych subjekttli pii rozvoji brownfield

Rizika zainteresovanych subjekti pii rozvoji brownfieldt

typ rizika
subjekt
pravni finan¢ni technické zdravotni jiné

investor, finan¢ni instituce
X X - - -
developer X X X X X
pravnik X X - - -
realitni konzultant X X X - X

konzultant Zivotniho pro-
Y X X X X X

stredi

konzultant, projektant X X X X -
verejna sprava, samosprava X X X X X-
verejnost - - - X X

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rilizné subjekty se s investorem o rizika mohou délit. Vhodné pierozdéleni a
preneseni rizik je vyznamné zejména pri regeneracich brownfieldii realizovanych
formou Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

Nasledujici tabulka 6.2 ukazuje moZné zpisoby zmirnéni rizik pro vybrané ak-

tivity.

Tabulka. 6.2 Mozné zplsoby zmirnéni rizik

MozZné zplisoby zmirnéni rizik

Typy moZnych zmirnéni rizik

Typ rizika ... .| Smluvni Pokuty, Dodavatel- o
Pojisténi B } ., Jiné
zaruky penale ské zaruky
Koupé brownfieldu - X X X X
Finan¢ni dostupnost - - - X X
Pravni odpovédnost 1 developera X X X - X
Pravni odpovédnost konzultanta X X X - X
Odpovédnost realitnich kancelari X - - - X
Odpovédnost dodavatele X X X X X
Odpovédnost developera za
) X X X X X
projekt

Environmentalni odpovédnost X X X X
Odpovédnost tietich stran X X - - -
Rizika planovacich procesti - X - - X
Rizika protesti veiejnosti - - - - X

Zdroj: Vlastni zpracovani
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6.1.7 Zisk a ztrata

[ na rostoucim trhu maji brownfieldy plno nevyhod. Investofi se o né zacinaji
zajimat teprve, kdyZ je trh plné rozb&hnuty a prestavaji se o brownfieldy zajimat,
kdyZz trh zacne klesat. Také priprava brownfieldovych projekti trva déle, je
technicky slozitéjsi a potrebuje vice konzultant neZz u béznych projektl. Proto
jsou projekty na brownfieldech drazsi. JelikoZ se stav jiz existujicich nemovitosti
neda na 100 % odhadnout, regenerace s sebou vzdy nese dalsi rizika. To pak
miiZe zplsobit prodlouZeni doby realizace a narlist rozpoctovanych nakladu.
Zplsobuje to také, Ze banky poZaduji vyssi % urokd a developefi poZaduji
navysSeni svych zisk(, aby pokryli sva rizika. Banky také pozaduji po developerech
vyssi castku jejich vlastniho kapitalu a vys$si % smluvné zajiSténych budoucich
predpronajmu. To vSe Cini financovani brownfieldli nejen drazsi, ale i obtiZnéjsi.
Situaci miZe jeSté ztiZit to, Ze potenciondlni najemci si na pocatku regenerace
neumi predstavit findlni podobu regenerovaného brownfieldu. Projekt proto
potiebuje vysSi marketingové vydaje (na vizualizace a vytvoreni pozitivniho
obrazu lokality). Soukromé investice umi na rostoucim trhu regenerovat
brownfieldy kategorie A (jsou to brownfieldy, které soukromy trh umi sam
regenerovat. Maji dobrou polohu, jednoduché vlastnictvi a malo problémi) a
vytvorit zisk. Regenerace brownfieldli kategorie B (jsou brownfieldy, které maji
urcité mnozstvi problémi a jisté mnozstvi atraktivity. Soukroma investice do
jejich opétovného vyuziti vSak z riiznych diivodii nema dostate¢nou navratnost)
vSak negeneruje dostateCny zisk, a proto je zde nutny urcity druh intervence.
Regenerace brownfieldl kategorie C (zahrnuje brownfieldy, pro které zatim neni
priliS velkd nadéje na jejich regeneraci. Jsou to brownfieldy Spatné pristupné a
umisténé mimo komercni lokality) je v dané dobé neekonomicka. I kdyz trh ex-
panduje, brownfieldy na ném maji jen omezenou prileZitost. Zajem investorl
o rozvoj na brownfieldech zac¢ina tehdy, az kdyz trh delSi dobu stoupa a konci
s prvnimi naznaky kontrakce trhu. Je vhodné mit pripraveny kvalitni a hlavné
dobfe spocitany investi¢ni zamér, ktery vyuziva pozitiva brownfieldd a je-li trh
stoupajici, je nutné na danou situaci reagovat.
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

Obr. 6.1: Zisk nebo ztrata?
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Zvysit hodnotu brownfieldu miizeme tim Ze:
¢ brownfield vytvori prijem;

e tento prijem pouZijeme kdalSimu navySeni hodnoty brownfieldu, viz
obr. 6.2.

Do zvySeni hodnoty brownfieldl je potieba investovat. Proto je vhodné se
zajimat, zda neexistuji dotace anebo ptjcka podporujici pripravu projekti na
brownfieldech. Toto plati jak pro velké, tak i pro malé brownfieldy. U malych
brownfieldi je vSak obvykle ziskavani informaci podstatné jednodus$si neZ
u brownfieldii velkych, které maji slozité najemni, majetkové a vlastnické
struktury. Je-li ale takovy maly brownfield uprostred dalsich brownfiledd, pak
tato technika sama o sobé nepostaci. V takovém pripadé je navic nezbytné jednat
ve shodé s okolnimi majiteli a také s mistni samospravou. Vhodné, zejména pro
feSeni velkych brownfieldi se sloZitou vlastnickou strukturou, je jiz drive
zminované partnerstvi verejného a soukromého sektoru.
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Obr. 6.2: ZvySeni hodnoty brownfieldi
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Zdroj: Prirucka svétové banky (vlastni zpracovani)

6.1.8 Ekonomické cile opétovného vyuzivani brownfieldi

Jednim z hlavnich cili regenerace brownfieldd je ekonomicka uskutecnitelnost
programi a zejména jednotlivych projektt. Ta mlZe byt ovlivnéna rliznymi fakto-
ry, které se mohou vyrazné casem ménit. Ekonomicka uskutecnitelnost projektt
miiZe byt napriklad ovlivnéna:

e neprimymi i primymi naklady na regeneraci;

e piedvidanymi vynosy /prijmy projektu;

e typem financovani a s tim spojenymi finan¢nimi riziky;

¢ vySkou narodnich a mistnich dani, vnimanym rizikem a také jejich fluktuaci;

¢ dohodami o rozvoji mezi vlastnikem pozemku, samospravou a stavebnim
investorem,;

e situaci trhu a drovni ekonomického rozvoje.
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

Tabulka 6.3 Ptiklad projektu realizovaného na brownfieldli a na zelené louce

Porovnani brownfieldového projektu s projektem na zelené louce

Komerc¢ni projekt

Brownfieldy Projekt na zelené louce
Pozemek
Velikost (m?) 24 000 24000
Pozemek/zastavénost 0,25 0,25
Najemni plocha (m?) 6 000 6 000
Pocet vlastniki 5 1
Cena projetu
Ndkup pozemku 9 600 000 K¢ (400 K¢/m?) 19 200 000 K¢ (800 K¢/m?)
Priprava pozemku
Odstranéni kontaminace
14 pozemku /1000 K¢&/m? 12 000 000 K¢ 0 K¢

Dalsi pripravné prace
pozemek x 400 K¢/m?

9 600 000 K¢

9 600 000 K¢

Cena stavby

Stavebni prace

60 000 000 K¢

(10 000 K¢/m?)

60 000 000 K¢

(10 000 K¢/m?)

Jiné

1800 000 K¢

(3%)

600 000 K¢

(1%)

Konzultaéni ndklady

financ.staveb.pr.

Pravnici 2 000 000 K¢ 400 000 K¢
Urbanista, architekt 5000000 K¢ 5000000 K¢
Environmentalni inZenyr 2 000 000 K¢ 100 000 K¢
Urok Gvéru 8000 000 K¢ 6 000 000 K¢

Subtotal

110 000 000 K&

100 900 000 K¢

Odmeéna developera
(5%)

5500 000 K¢

5045000 K¢

Celkova cena projektu

(NoT)

CCP) 115 500 000 K¢ 105945 000 K¢

CCP/m? 19 250,00 K¢/m? 17 658 K¢/m?

Provozni toky penéz

Pocet ndjemct 20 20

TrZni ndjem 10 560 000 K¢[2000 K&/m? 13 536 000 K¢|2400 K&/m?
Neobsazenost prostor  [12% 6%

Ochrana 1200 000 K¢[(200 K¢/m2) 300 000 K¢|(50 K¢/m2)
Environmentalni 1000 000 K¢ 0 K¢

monitoring

Net provozni prijem 8360 000 K¢ 13 236 000 K¢
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Financovani a investice

Hodnota (NOI/01) 83 600 000 K¢ 132 360 000 K¢

Vyse pujcky 50 160 000 K¢| (0,60) 92 652 000 K¢|{(0,70)
(ptijcka/hodnota)

Splatka uvéru (15let, 6414 806 K¢ 11848976 K¢

10%)

DluZni index 1,30 (OK) 1,12 (OK)
Penézni toky pred 1945 194 K¢ 1387 024 K¢
zdanénim

PoZadavek vlastniho 65 340 000 K¢ 13293 000 K¢
kapitalu

Navratnost vlastniho 0,0842 8,4% 0,36795 36,8%
kapitalu

Doba pripravy stavenisté 18 mésict 6 mésicl
Budouci enviromentalni Neznama Zadna

rizika

Zdroj: Upraveno dle Simons, Robert A. 1998,
Turning brownfiedls into greenbacks, ULI

6.2 Ekonomické nastroje

Organy statni spravy a samospravy maji na regeneraci brownfieldl k dispozici
rizné programy, které vyuzivaji prostiedky ze statniho rozpoctu, zvlastniho uctu
Ministerstva financi a z fondd Evropské unie. JelikoZ se jedna o otazku velmi dy-
namickou a jeji aplikace se méni v horizontu jednoho roku, jsou v této podkapitole
uvedeny zdroje spiSe ramcové. Pro studium je nezbytné nastudovat prave aktual-
ni situaci.

6.2.1 Statnirozpocet

Prosttedky statniho rozpoctu se tucastni na regeneraci brownfieldli prostiednic-
tvim programi spravovanych jednotlivymi resorty, zejména Ministerstvem Zivot-
niho prostiedi, Ministerstvem priimyslu a obchodu, Ministerstvem pro mistni
rozvoj a i Ministerstvem obrany. Podporovany byly napriklad projekty sanace
starych ekologickych zatézi a skod, regenerace dzemi vyuzitelného pro primysl a
navazujici sluzby a regenerace byvalych vojenskych prostort.

Financ¢ni prostredky ze statniho rozpoctu zahrnovaly dotac¢ni programy Minis-
terstva primyslu a obchodu (Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a
infrastruktury), Ministerstva pro mistni rozvoj (Program na podporu uprav byva-
lych vojenskych arealti k obecnimu vyuziti) a Ministerstva Zivotniho prostredi.
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

Zvlastni ucet Ministerstva financi diive Fond Narodniho Majetku

Tento mimorozpoctovy zdroj je pouZivan zejména na tthradu ekologickych Skod
souvisejicich s procesem privatizace a na vybrané projekty uréené vladou Ceské
republiky, Byl vytvoren z prostredkil ziskanych z velké privatizace pravé na li-
kvidaci ekologickych zavazkd. S timto uctem se Casto vazou terminy jako ekolo-
gicka smlouva nebo ekologicky tendr.

6.2.2 Strukturalni fondy

V programovacim obdobi (do roku 2006) byly vedle Fondu soudrznosti nejdtlezi-
téjsi formou finan¢ni pomoci ¢lenskym statiim Evropské unie Strukturalni fondy.
Strukturalni fondy jsou jednim ze zdroji finan¢ni podpory pro regeneraci brown-
fieldd. V programovacim obdobi 2000-2006, v kterém Ceska republika mohla
poprvé Cerpat finan¢ni prostredky ze Strukturdlnich fondi, ovSem az po vstupu
do Evropské unie v kvétnu 2004, existovalo v Ceské republice nékolik programt
¢astecné zamérenych na reSeni problematiky brownfieldd. Na regeneraci postize-
nych dzemi ¢i asanaci budov byly systematicky orientovany pouze nékteré casti
programu Reality, ktery byl soucasti Operacniho programu primysl a podnikani.
nak na rekonstrukce budov, které spliiovaly definici brownfieldu. Brownfield zde
byl definovan jako Uizemi, které v soucasnosti neni dostatecné efektivné vyuziva-
no a které miize byt vyuzito podnikem ptlisobicim prevazné v oboru zpracovatel-
ského priamyslu a navazujicich sluzeb pouze za podminky realizace projektu re-
generace. Jedna se o Uzemi, které je nebo bylo trvale zastavéno, nebo které je po-
stizené tézbou nerostnych surovin, skladovanim odpadi nebo vyuzivanim pro
vojenské ucely. V programovacim obdobi 2007 az 2013 byla podpora z vétSiho
poctu programu. Konkrétné se jednalo o Opera¢ni program podnikani a inovace,
Program rozvoje venkova, Operacni program Zivotni prostiedi a Regionalni ope-
racni programy, administrované na urovni kraji Regionalnimi radami.

K financovani revitalizace brownfieldi bylo moZné vyuzit finan¢ni prostredky
z nékolika nasledujicich zdroj:

Financ¢ni prostiedky z evropskych fondl pro obdobi 2007 aZ 2013 Operacni
program podnikani a inovace. Konkrétné se jednalo o prioritni osu 5 - Prostredi
pro podnikani a inovace. Oblast podpory 5.3 - Infrastruktura pro podnikani. Ope-
racnim cilem této podpory bylo zkvalitnéni a rozsiteni infrastruktury pro podni-
kani v oblasti rozvoje podnikatelskych nemovitosti a revitalizace brownfield.

V programovacim obdobi 2014-2020 se brownfieldy vyskytuji spiSe okrajové,
Casto jsou ale zminovany v souvislosti sITI - coZ jsou integrované investice
v Uzemi - které by mély mit moZnost Cerpat na projekt prostiredky napti¢ Operac-
nimi programy.

Z OP Zivotni prostiedi je napiiklad podporovana aktualizace a doplnéni SEKM
- systému evidence kontaminovanych mist (viz kapitola 6).
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6.2.3 Financovani brownfieldu z prostiredkt ,Norskych fonda“

Pfesnéji se jedna o Finan¢ni mechanismus Evropského hospodarského prostoru a
Norska, diky kterému je mozZné poskytovat ceskym subjektiim granty na investic-
ni a rozvojové projekty v prioritnich oblastech (napt. ochrana a obnova kulturni-
ho dédictvi). Roku 2003 byla podepsana dohoda o ticasti Ceské republiky v Ev-
ropském hospodarském prostoru (dal jen EHP). Spolu s touto dohodou byl zave-
den i novy finan¢ni mechanismus, jehoZ prostrednictvim budou staty Evropského
sdruzeni volného obchodu (dale jen ESVO) LichtenStejnsko, Island a Norsko v ob-
dobi 2004-2009 prispivat ekonomicky slabsim zemim v ramci EHP. Norsko navic
prispiva i pomoci bilateralniho, tzv. zvlastniho finanéniho mechanismu (Norsk
finansieringsordning). Po dvou letech vyjednavani byla dne 28.7.2010 tato do-
hoda podepsana znovu k obdobi 2009-2014.

6.2.4 Uziti financniho nastroje JESSICA

Evropska komise (generalni reditelstvi pro regionalni politiku) vytvorila ve spo-
lupraci se skupinou Evropské investi¢ni banky (EIB) a dalSimi finan¢nimi institu-
cemi v ramci programového obdobi 2007-2013 ctyti spolecné iniciativy s cilem
dosahnout Gc¢innéjsi a udrZitelnéjsi politiky soudrZnosti. Dvé z nich se tykaji pro-
sazovani nastroju finan¢niho inZenyrstvi (JEREMIE a JESSICA). V pfimé spojitosti
s brownfieldy je nastroj JESSICA.

JESSICA prosazuje udrzitelny méstsky rozvoj tim, Ze podporuje projekty v na-
sledujicich oblastech: méstska infrastruktura - vcetné dopravy, vody / odpad-
nich vod, energie, kulturni dédictvi a pamatky - pro ucely turistického ruchu a
dalsi udrzitelné zplsoby vyuziti, nové vyuziti byvalych primyslovych prostor
- vCetné asanace a dekontaminace, vytvaireni novych komerc¢nich podlahovych
ploch pro MSP, odvétvi IT a/nebo vyzkumu a vyvoje, univerzitni budovy - 1é-
karska, biotechnologicka a dalsi specializovana zarizeni, zlepSovani energetické
ucinnosti. Jedna se o finan¢ni produkty s podobou rizikového kapitalu (venture
kapitalu), které podporuji regionalni rozvoj tim, Ze v sobé skryvaji také prvky ko-
mercnich Uvérovych produktli majicich hlavni prioritu v navratnosti investice
(neni to forma nenavratné dotace).
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6 EKONOMICKE ASPEKTY BROWNFIELDU

Obr. 6.4: Schéma Cerpani financ¢nich prostiredki z revolvingového fondu JESSICA
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Zdroj: Jerabek, J. (2008): Iniciativa JESSICA - spole¢na evropska podpora udrzi-
telnych investic do méstskych oblasti, Urbanismus a Uzemni rozvoj XI, 2/2008

V Ceské republice funguje tento nastroj napiiklad v Moravskoslezském Kraji.
Kde jsou prostiedky nevycerpané v ramci ROP na regeneraci brownfieldl preve-
deny do spravy dvou subjektti CMZRB a firmy CONTERA (situace v roce 2015).
Pro vice informaci z Moravskoslezského kraje doporucuji publikaci Brownfieldy -
specifika okoli a ideje.

6.2.5 Financ¢ni prostiedky ze soukromych zdroji

Finan¢ni prostfedky ze soukromych zdroji zahrnuji investice developert, part-
nerstvi verejného a soukromého sektoru. V soucasné dobé se podil soukromych
investic zvétSuje. Mechanismus spojeny s cash flow téchto prostredkt je obdobny
jako u projektli na zelené louce. Lisi se vétSinou v mite oCekdavaného rizika, aroky
z Gvéru a jistinami.

100



Shrnuti kapitoly

Regenerace brownfieldi je finan¢né velice ndro¢na a vyzaduje spolupraci mnoha
aktérl. Ve vétsSiné pripadi je drazsi a delsi neZ vystavba podobného projektu na
zelené louce. Ne vzdy je vSak vyhodné dalsi zabirani volné plidy a proto by eko-
nomické zajmy mély byt posuzovany spolu se zajmy Zivotniho prostredi a trvale
udrZzitelného rozvoje.
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Otazky

1. Jaké jsou moZnosti financovani regenerace brownfieldi?
2. Jaky je rozdil mezi developerem a investorem?

3. Vyjmenuj 2 operacni programy podporujici regeneraci brownfield(. (Pokus-
te se zjistit konkrétni prioritni osu).

4. Coje to JESSICA?
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7 Environmentalni aspekty spoje-
né s existenci brownfieldu

Termin environment, u nas ne zcela presné prekladany jako Zivotni prostredi, ma
mnohem $irsi vyznam a je chdpan jako prostiedi obecné. Zahrnuje i oblast eko-
nomickou a socialni. Témto okruhlim jsou vénovany jiné kapitoly, a proto je tato
kapitola zuZena fakticky jen na ty ¢asti problémi, které jsou spojené se znecisté-
nim prostiedi. V nasledujicim textu se stru¢né seznamite s mozZnostmi tridéni
ploch, jejich pojmenovani, klasifikaci a prioritizaci. Stru¢né nahlédnete do pro-
blematiky Analyzy rizik a systému prioritizace. Stru¢né jsou také vyjmenovany
nékteré sana¢ni metody. Pro dal$i studium doporucuji skripta: ZAMARSKY, Vitéz-
slav, Jiti TYLCER a Tomislav STRELEC. Regenerace priimyslovych ploch. 1. vyd.
Ostrava: VSB - Technickd univerzita Ostrava, 2009, 133s. ISBN 978-80-248-
2132-0.

Klicové pojmy
Kontaminace, ekologicka zatéz, riziko, Zivotni prostredi.

Kdy hovorime o tom, Ze je lokalita znecCiSténa a je treba situaci vénovat zvySenou
pozornost?

Lokalitu povazujeme za problémovou ve chvili, kdy existuje takovd troveri
znecisténi, kdy nelze vyloucit negativni dopady na zdravi clovéka nebo jednot-
livé slozky Zivotniho prostiedi (napr. prirodni zdroje, ekosystémy).

Nékteré zakladni pojmy:

Kontaminovand lokalita: Terminem kontaminovana lokalita se rozumi vy-
mezena oblast, kde je pritomnost kontaminace piidy potvrzena.

Zavaznost dopadii na ekosystémy a lidské zdravi mizZe byt takova, Ze sanace je
nezbytna, zejména v souvislosti s aktualnim nebo planovanym vyuzitim lokality.

Potencidlné kontaminovand lokalita: Termin potencidlné kontaminovana
lokalita zahrnuje jakékoliv misto, kde je podezieni na kontaminaci piady (ptidniho
vzduchu, vody), ale toto podezieni neni ovéreno podrobnym prizkumem.

Stard ekologicka zdtéz: Termin ,stara ekologicka zatéz“ se v praxi v podstaté
pouzivd bud pro charakteristiku zatéZe vzniklé jiZ historicky (napriklad
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7 ENVIRONMENTALNI ASPEKTY SPOJENE S EXISTENCI BROWNFIELDU

v 19. stoleti) a neni realné zjistit, jaky byl plivodni stav pozemku pred zacatkem
vyuzivani. Castéji je tento pojem spojen s tzv. ,Velkou privatizaci“ a postup jejich
reSeni se ridi dle Ministerstva financi nasledujicimi predpisy:

e Zakon ¢. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby,
ve znéni zakona ¢. 179/2005 Sb,;

e Zakon ¢. 178/2005 Sb., o zruseni Fondu narodniho majetku CR;

e Usneseni vlady z 10.ledna 2001 ¢. 51 - ,Zasady vyporadani ekologickych
zavazkd vzniklych pri privatizaci“, ve znéni pozdéjsich usneseni vlady,
zejména ¢. 167 zr. 2004;

e Usneseni vlady ze 17. kvétna 2006 €. 565 o Zasadach postupu pfi privatizaci
podle zdkona ¢. 92/1991 Sb., a zdkona ¢. 171/1991 Sb., které nahradilo dii-
véjsi usneseni vlady ¢ 568/1993, 393/1994, 178/1995, 773/1995 a
20/1997, ve znéni pozdéjsich zmén;

e Zakon ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach.

7.1 Rozsah kontaminace lokality

V Ceské republice se difve pouzival systém vyhodnocovani podle Metodického
pokynu MZP z roku 1996, ktery pouZival pro rozdéleni na limity (A, B, C) pouze
koncentrace zneciStujicich latek (pozor, nezaménovat s MODEL A-B-C z Caberne-
tu).

V soucasné dobé se pouZziva pro vyhodnoceni tzv. koncepcni (konceptudlni)
model, ktery zkouma predevSim chovani zneciSténi v prostredi, jeho pripadnou
migraci a cesty, jakymi se toto zneciSténi mizZe dostat ke svému prijemci - tj. ¢lo-
véku.

7.1.1 Koncep¢ni model

Koncepc¢nim modelem jsou definovany predpokladané expozi¢ni cesty od zdroje,
resp. ohniska kontaminace k prijemci rizik:

expozicni cesta = zdroj znecisténi + transportni cesta + scéndr expozice pri-
jemce rizik
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Obr. 7.1: Ukazka predstavy koncepcniho modelu, ktery uvadeéji oficialni metodiky
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Zdroj: Metodicky pokyn MZP

Na obrazku jsou popsany dva typy transportu znecisténi z lakovny jednak
podzemni vodou (stavebni inZenyfti ¢asto pouzivaji pojem spodni voda - z pohle-
du kontaminacni geologie chybna terminologie).

Takto transportované znecisténi se miize dostat jak do vodotece, tak do studni
s pitnou vodou (o nékterych aspektech transportu v saturované zéné vice
v dal$im textu).

Druhym typem transportu zneciSténi mizZe byt primo emise z komint, ale
i ¢astecky prachu z pudy, které se prenasSeji vzduchem a mohou byt vdechnuty
(mikrocastice prachu obsahujici znecist'ujici latku se mohou usazovat i v plicnich
sklipcich), nebo mohou byt snédeny (byly nakumulovany rostlinou z ptidy, nebo
jako zneciSténi, které ulpélo napriklad na zeleniné).

7.1.2 Hodnoceni ekologickych rizik pro lokality

Hodnoceni ekologickych rizik se aplikuje zejména v nasledujicich ptipadech (cer-
pano z metodického pokynu MZP pro analyzu rizik kontaminovaného tizemi):

e Kontaminace ohroZuje podzemni a povrchové vody jako zvlasté chranéné
slozky Zivotniho prostredi tj. zejména chranéné oblasti prirozené akumula-
ce vod, zdroje podzemnich a povrchovych vod a jejich ochranna pasma, pri-
rodni 1éCivé zdroje, citlivé a zranitelné oblasti.

e Povrchové vody vyuzivané ke koupani ¢i vhodné pro Zivot a reprodukci ryb
a dal$ich vodnich Zivocichd.

e Kontaminace ohroZuje dalSi uzemi a ekosystémy se zvlastni ochranou pfri-
rody.
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e Kontaminace zasahuje do stanovenych nebo planovanych prvki Uzemniho
systému ekologické stability.

e Vznikla-li spolecenska poptavka po hodnoceni ekologickych rizik pro speci-
ficky pripad.

Obr. 7.2: Koncep¢ni model

FIGURE 1:
CONCEPTUAL
SITE MODEL

WIND ROSE

Zdroj: Metodicky pokyn MZP

Koncepc¢ni - konceptualni model na tomto obrazku je mnohem komplexnéjsi a
popisuje razné zdroje znecisténi, zplisoby transportu a rizné ¢asti zivotniho pro-
stredi, které mohou byt témito latkami ovlivnény. Popisované znecisténi nema jen
souvislost s brownfieldy, ale komplexné zachycuje rizné moznosti, jak si mize
Clovék znecistit své prostredi.

7.1.3 Velmi kratky exkurz do moZnosti, jak si mtiZe ¢lovék otra-

vit své prostiedi Kk Zivotu

Presto, Ze se jedna o skripta zamérena na regeneraci brownfieldd, je problematika
vlivu ¢lovéka na Zivotni prostiedi natolik zavaznd, Ze je vhodné provést velmi
strucny a zjednodusSeny vstup do této problematiky v SirSim slova smyslu.
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Na obrazku 6.2 vidime tfi zakladni Zivly, bez kterych by nebyla existence clovéka
na této planeté mozna. Je to vzduch, voda a ptida.

Znecistény vzduch jednak vdechujeme, ale také je to transportni médium pro
zneciStény polétavy prach, ktery miiZe nasledné kontaminovat spadem zemédél-
skou a lesni plidu s nedobrymi dlisledky na ekosystém i na zdravi ¢lovéka.

Na obrazku je také patrny hydrologicky cyklus. Destové srazky mohou obsa-
hovat znecisténi a transportovat ho do plidy. Vyznamnéjsi ale z hlediska transpor-
tu znecisténi je prenos kontaminantii vodou bud’ do zvodni (prisaky pres znecis-
ténou plidu a nasledné ovlivnéni studni), nebo piesun pripovrchovou vrstvou ne-
bo povrchovym odtokem smérem do tek a jezer, kdy s sebou odnasi ¢astecky ze-
médélstvim nebo priimyslem kontaminované ptdy.

K vyplachovani také ptispiva systém zavlazovani. Z hlediska cyklu vody v kra-
jiné je také v negativnim slova smyslu vyznamny narist nepropustnych ploch,
které zintenziviiuji odparovani vody na ukor zasakovani (coZ miiZe mit negativni
dopady na udrZeni vody v krajiné).

7.1.4 Hodnoceni nebezpecnosti lokality

Pro hodnoceni, jak zavazny je stav lokality a co lze se situaci d€lat se pouZiva Ana-
lyza rizik. Komplexné jsou postupy, cile a metody popsany v metodickém pokynu
MZP pro analyzu rizik kontaminovaného tizemi. V nasledujicim textu jsou vybrany
klicové informace. Pro detailni nastudovani je nezbytné si precist celou metodiku.
V textu jsou citovany, pripadné komentovany vybrané pasaze, které jsou dle nazo-
ri autorti nezbytné pro zakladni pochopeni principu.

Cile analyzy rizik

Cilem analyzy rizik je komplexné popsat existujici a redlna potenciadlni rizika ply-
nouci z pritomnosti znecisténi. Témito riziky miize byt aktudlni ohrozeni zdravi
lidi nebo jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi (napt. pifirodnich zdroji a eko-
systémil) nebo mozné ohroZeni v budoucnu, napt. v ptipadé dalSiho rozsifovani
znecisténi nebo pri zméné funkéniho vyuzivani izemi.

Rizika se posuzuji vZdy s ohledem na existujici, predpoklddany nebo mozny
zplisob funk¢niho vyuzivani kontaminované lokality i okolniho izemi v mozném
dosahu migrace a vlivii kontaminace.

Dle metodického pokynu se sestava analyza rizik z nasledujicich casti:

e ReSerse dostupnych udajii a prizkum stavu zneciSténi Uzemi provadény
podle samostatného metodického pokynu. Priizkum je obvykle realizovan
v nékolika navazujicich etapach (na turovni predbéZzného koncepcniho mo-
delu nebo prvnich etap priizkumu miiZe byt zpracovana predbézna analyza
rizik).

¢ Hodnoceni zdravotnich rizik a rizik pro jednotlivé sloZky Zivotniho prostre-
di vyplyvajicich z tohoto znecisténi.
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Navrh cild a cilovych parametri napravného opatieni a zplisobu prokazani
jejich dosaZeni véetné navrhu postsana¢niho monitoringu.

Navrh napravnych opatieni nebo srovnani alternativnich postupti omezo-
vani Ci eliminace rizik, popf. Navrh na zpracovani studie proveditelnosti,
(moZnosti provedeni napravnych opatrenti).

Odhad financ¢nich ndkladl a ¢asové narocnosti doporucenych variant na-
pravnych opatieni (analyza poméru vynaloZenych prostredkl k miie snize-
ni rizik).

Provadéni priuzkumu a jeho kategorie

Provadéni priizkumu se iidi Metodickym pokynem MZP pro priizkum kontamino-
vaného uzemi.

Cilem priizkumu je pro vSechny zakladni kategorie zjiSténi nasledujicich
poznatKii:

Identifikace zdroji znecisténi (tj. urc¢eni ptivodu kontaminace), coZ v praxi
znamena seznamit se s historii vyuZziti izemi, rozmisténi jednotlivych pro-
voz{, ziskani informaci o technologiich, které byly pouzity a tedy, co je moz-
né predpokladat, Ze bude zdrojem kontaminace, u vyssich kategorii pri-
zkumu se pouziva neptrimych a predevsim primych prizkumnych metod.

Informace o prostorovém rozloZeni znecisténi (tj. urceni prostoru, kde se
kontaminace v dobé priizkumu nachdzi), jsou aplikovany pfimé a nepiimé
prizkumné metody.

Posouzeni moZnosti ohroZeni okoli (tj. urceni vztahu znecisténi k potencial-
nim ohroZenym subjektim a objektim a dynamiky pohybu znecisténi
v prostoru a ¢ase).

Ptehled kvalitativnich charakteristik znecisténi (tj. ur¢eni kontaminanti a
jejich forem);

Kvantifikace znecisténi (tj. bilance znecistujicich latek).

Priizkumné prace by mély také stanovit podminky transportu znecisténi, resp.
popsat mobilitu zneciSténi.
K tomu je zapotrebi ziskat poznatky o:
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transportnich charakteristikach kontaminantli a transportnich médii (napft.
koeficient filtrace, soucinitel propustnosti apod.);

pritomnosti samostatné faze kontaminantli (napf. organickych kapalin leh-

A

Cich nebo tézsich nez voda);



e charakteristikach prostredi, v némz probiha transport zneciSténi (napf.
zrnitostni sloZeni, petrografie, apod.).

Podzemni voda je zakladnim transportnim médiem pro kontaminanty. Kon-
taminanty mohou byt ve vodé rozpustény (mohou byt s vodou misitelné) nebo se
miiZe jednat o prisaky organického znecisténi ve volné nesmacivé fazi. Tyto kapa-
liny, které jsou hydrofobni, mohou byt leh¢i nez voda - ziistavaji pii hladiné pod-
zemni vody (LNAPL), nebo se miiZe jednat o latky tézsi nez voda - latky, které se
shromazd'uji u dna saturované zény (DNAPL).

Z pohledu odhadu transportu kontaminovanych latek ve zvodni je tieba si
uvédomit nasledujici skutec¢nosti:

¢ Svodou misitelné zneciSténi po vstupu do saturované zony se Sifi lateralné
- ve sméru proudéni podzemni vody - zneciSténi se také rozsituje ve verti-
kalnim sméru a dochazi k jeho fedéni.

e LNAPL - latky hydrofobni, leh¢i nez voda, se Sifi souhlasné se smérem
proudéni podzemni vody - hybnym gradientem je hydraulicky spad a nedo-
chazi k redéni.

e DNAPL - latky hydrofobni, téZsi neZ voda, vstupuji do saturované zony a po-
stupné plsobenim gravitace se usazuji na nepropustném podlozi. Protoze je
jejich hybnou silou ptlisobeni gravitace, pohybuji se podle sklonu nepro-
pustného podlozi. Nelze tedy na smér pohybu DNAPL usuzovat pouze podle
sméru proudéni podzemni vody.

Pro transport kontaminanti je také vyznamna pdrovitost a propustnost pro-
stredi.

Vice viz jiz zminéna skripta ZAMARSKY, Vitézslav, Jiti TYLCER a Tomislav
STRELEC. Regenerace priimyslovych ploch. 1. vyd. Ostrava: VSB - Technick4 uni-
verzita Ostrava, 2009, 133 s. ISBN 978-80-248-2132-0.

Kategorie prozkoumanosti znecisténi horninového prostiredi - kategorie
priuzkumu

D - Archivni resSerse (zaklad vSech priizkumnych praci)

C - Predbézny priizkum (napf. pro ucely ekologického auditu)

B - Podrobny priizkum (napft. pro analyzu rizik a piipravu projektu sanace)
A - Sanacni prizkum - monitoring (sana¢ni monitoring)

Doplitkovy prizkum (pro ovéreni vSech etap prizkumu ¢i postsana¢ni moni-
toring).

Pro kazdou kategorii prozkoumanosti jsou stanoveny zakladni poZadavky na
vstupni ddaje a pozadavky na rozsah a podrobnost vystupt. Tyto tdaje jsou uve-
deny v prislusné metodice.
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Hodnoceni zdravotnich rizik

Hodnoceni zdravotnich rizik skodlivych latek v kontaminovaném prostredi za-
hrnuje nasledujici hlavni kroky: (metodika MZP)

e Analyza zdravotnich rizik - identifikace chemickych latek v kontaminova-
ném Uuzemi z hlediska moznych zdravotnich rizik.

e Porovnani koncentraci identifikovanych skodlivych latek v kontaminova-
ném uzemi se stanovenymi limitnimi koncentracemi.

e Odhad zdravotnich rizik na zakladé realnych expozi¢nich scénar.

¢ Slovni hodnoceni, tj. objasnéni vyznamu predikovanych zdravotnich rizik,
vCetné vyjadreni nejistot hodnoceni rizik.

Metodika hodnoceni zdravotnich rizik zahrnuje Sest zdkladnich krokii: text je
vypracovdn na zdkladé metodiky MZP)

1. Identifikace nebezpecnosti (hazard identification);

2. Urceni vztahu davka - ucinek (evaluation of dose - response relationship);

3. Hodnoceni expozice (exposure characterisation);

4. Charakterizace rizika (risk characterisation);

5. Rizeni rizika (risk management);

6. Komunikace rizika (risk communication).
Identifikace zdravotnich rizik - identifikace nebezpecnosti zahrnuje:
Urceni a zdiivodnéni prioritnich skodlivin a dalSich rizikovych faktorti

e Urceni a zdlivodnéni prioritnich kontaminant@ s ohledem na charakter, mi-
ru a rozsah kontaminace a na identifikované prijemce znecisténi.

e Tabulkovy prehled nebo slovni popis toxikologickych vlastnosti prioritnich
kontaminantli v€etné pouZitého zdroje informaci (tento popis lze zaradit do
prilohové c¢asti zpravy).

e Piehled dalSich rizikovych faktort pro danou lokalitu, v€etné piehledu pro-
kazaného ¢i potencialniho poruseni legislativnich norem (tato poruseni jiz
sama o sobé vyzaduji nutnost napravnych opatrenti).
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Zdkladni charakteristika prijemcii rizik

e Prehled a zdiivodnéni vsech ohrozitelnych subjektl (s diirazem na zvySené
vnimavé populacni skupiny), véetné jejich lokalizace ve vztahu ke zdrojim
rizik.

7z v o

Shrnuti transportnich cest a prehled redlnych scéndrii expozice

e Aktualizovany koncep¢ni model - shrnuti hlavnich mechanismt migrace
kontaminace s ohledem na prijemce rizika.

e Vycet realnych expozi¢nich scénari a jejich parametrti, popis jejich podmi-
nénosti (soucasné ¢i budouci piisobeni, ndvaznost na zmény uzemniho pla-
nu, vyuziti brownfieldi atp.).

e Vycet expozi¢nich koncentraci podle jednotlivych expozi¢nich cest, tj. pre-
hled vstupnich koncentraci pouzitych pro kvantifikaci scénaii expozice.

Urceni vztahu davka - ucinek - jsou aplikovany dva zakladni pristupy
Koncepce hodnocenti latek s:

e prahovym (nekarcinogennim) uc¢inkem;

¢ s bezprahovym (karcinogennim) uc¢inkem.

Koncepce hodnoceni ldatek s prahovym (nekarcinogennim) ucinkem

V pripadé chemickych latek, které se vyznacuji jinym, nez karcinogennim ucin-
kem, se predpoklada, Ze existuje fada fyziologickych, adaptacnich a reparacnich
procest, jejichZ prostiednictvim se organismus uspésné vyrovnava s expozici nej-
riznéjsimi toxickymi latkami.

Teprve kdyZ jsou tyto mechanismy vycerpany, za¢nou se projevovat ucinky -
predpoklada se tedy existence prahové davky.

Pro vSechny toxicke latky s vyjimkou genotoxickych latek je stanovena expozi-
ce, pod niZ je minimalni nebo Zadna pravdépodobnost vzniku neptiznivého ucin-
ku latky.

Tato hodnota se nazyva prahovou hodnotou.

Prahova hodnota, oznacovana jako NOAEL (No Observed Adverse Effect Le-
vel), je Uroven expozice, pri které neni pozorovan nepriznivy ucinek.

Alternativné jsou pouzivany i hodnoty LOAEL (Lowest Observed Adverse
Effect Level) odpovidajici nejniz§im davkam, pti kterych byly negativni vlivy na
zdravi zjiStény.

Z uvedenych davek jsou pak prifazovanim faktori nejistoty UF (Uncertainty
Factors), popripadé modifikujicich faktorti MF (Modifying Factors) odvozovany
napriiklad akceptovatelné denni davky latky ADI (Acceptable Daily Intake) nebo
referencni davky RfD (Reference Dose).

111



7 ENVIRONMENTALNI ASPEKTY SPOJENE S EXISTENCI BROWNFIELDU

RfD je odhad (s presnosti moZna jednoho radu) kazdodenni expozice lidské popu-
lace (vCetné citlivych populacnich skupin), ktera velmi pravdépodobné nepred-
stavuje zZadné riziko neprtiznivych Gcinki pro lidské zdravi, ani kdyz trva po cely
Zivot jedince.

Hodnoty RfD se vétSinou udavaji v mg.kg-1.den-! a v renomovanych databazich
[RIS, HEAST, ATSDR, RAIS pripadné dalSich jsou vétSinou vztazeny k ingescni /
oralni expozici.

Dermalné prijaté referencni davky RfDABS se v nékterych pripadech odvozuji
z referencni davky pro oralni expozici RfD.

Koncepce hodnoceni latek s bezprahovym (karcinogennim) ticinkem

U karcinogennich latek se predpoklada, Ze pouze nékolik malo zmén na moleku-
larni drovni maze vést k nekontrolovatelné proliferaci jediné bunky, coz muze
vyustit az ke vzniku maligniho onemocnéni - neexistuje davka, ktera by nebyla
asociovana s rizikem vzniku zhoubného novotvaru.

K hodnoceni vztahu davka - ucinek je vSeobecné nejrozsirenéjsi vyuziti fakto-
ru smérnice SF (Slope Factor), kterym se obecné rozumi biologicky moZzny horni
okraj odhadu pravdépodobnosti vzniku zhoubného novotvaru vztaZzeny na jed-
notku primérné denni davky ptijimané po cely Zivot.

Hodnoceni expozice a charakterizace rizika

Odhad zdravotniho rizika (charakterizace rizika) pro ldtky s nekarcinogennim
ucinkem

Miru rizika reprezentuje tzv. kvocient nebezpecnosti HQ (Hazard Quotient,
bezrozmérny),

HQ=E/RfD (1)

E = priimérna denni absorbovana davka (mg.kg-1.den1)
RfD = referenc¢ni davka (mg.kg-1.den1) - toxikologicky akceptovatelny prijem

Odhad zdravotnich rizik pro karcinogenni ldtky

Pro vypocet nadmérného celoZivotniho karcinogenniho rizika ELCR - Excess
Lifetime Cancer Risk (bezrozmérny ukazatel odpovidajici pravdépodobnosti vzni-
ku rakoviny pfi celoZivotni expozici) pro latky kategorie A, B1, B2 Ize obecné pou-
Zit jednoduchou rovnici:

ELCR = CDI x SF resp. ELCR = LADD x SF (2),

CDI chronicky denni prijem resp. primérnou denni davku LADD vztaZenou na
celoZivotni expozici v délce 70let (mgkglden?l), SF faktor smérnice
(mg.kg1l.den1)1
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Tento vypocet plati pro mala rizika do hodnoty 0,01 (pravdépodobnost vzniku
rakoviny u jednoho Clovéka ze sta). Pro vysoka rizika je doporuceno pouZzivat
upravenou rovnici:

ELCR = 1 - exp(-CDIxSF) (3)

Za prijatelnou miru rizika jsou povaZovany tyto hodnoty ELCR:

1.10-¢ (pravdépodobnost vzniku rakoviny u 1 ¢lovéka z milionu) pfi hodnoceni
regionalnich vlivli - obvykle nad 100 ohroZenych osob;

1.10-> (pravdépodobnost vzniku rakoviny u 1 ¢lovéka ze 100.000) pri hodnoceni
lokalnich vlivii - rAdové mezi 10 a 100 ohroZenymi osobami;

1.104 (pravdépodobnost vzniku rakoviny u 1 ¢lovéka z 10.000) pri hodnoceni
jednotlivci do 10 osob.

Kategorizace expozi¢nich scénarii:

¢ podle expozi¢niho média (ptida a dalsi pevné substance, voda, vzduch, po-
traviny);

¢ podle typu expozice (ingesce, inhalace, dermalni kontakt; pripadné radioak-
tivni plisobeni);

¢ podle vyuziti Uzemi (obytné, rekreacni, priimyslové, zemédélské, pripadné
smisené);

¢ podle exponované populace (dospéli /muzi, Zeny/, déti, pripadné téhotné
Zeny a jiné citlivé skupiny);

¢ podle charakteru ¢innosti, pii které dochazi k expozici (odpoCinek a nena-
ro¢né Cinnosti, béZné pracovni eventualné rekreac¢ni aktivity, vysoce naroc-
né pracovni ¢i sportovni aktivity apod.);

e podle typu kontaminantl pripadné i podle typu jejich vzajemné interakce
(napt. tékavé, netékavé, rozpustné, nerozpustné, karcinogenni, nekarcino-
genni apod.).

Body 5 a 6 uz nejsou metodikou reSeny. Jedna se o samostatnou problematiku,
vzhledem k zamérenim tohoto materidlu se také nebudou tato skripta otazkami
Fizeni rizika a komunikace rizika zabyvat.

7.1.5 Clenéni ploch na zakladé znecisténi

Rozdéleni ploch miiZe byt riizné v zavislosti na typu a rozsahu znecistujicich 1a-
tek, jejich uloZeni atd. V souCasné dobé asi nejpouzitelnéjsi klasifikaci nebo rozdé-
leni nabizi Metodicky pokyn odboru ekologickych $kod MZP k plnéni databaze
Systém evidence kontaminovanych mist véetné hodnoceni priorit, ro¢nik XX, bre-
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zen 2011, ¢astka 3. Véstnik ministerstva Zivotniho prostredi. Ptiloha ¢. 3 Hodno-
ceni priorit - kategorizace kontaminovanych a potencialné kontaminovanych
mist.

V tabulce 6.1 se miiZete sezndmit s rozdélenim a popisem priorit vzhledem

k nutnosti situaci resit, pripadné nutnosti plochu zkoumat.
Je tieba zdlraznit, Ze ne vSechna kontaminovana mista jsou brownfieldy.

Tab.7.1 Kategorie kontaminovanych mist podle metodického pokynu Ministerstva

zivotniho prostredi

kategorie | popis Co je treba udélat
A3 Potvrzeno aktudlni neakceptovatelné riziko pro lidské zdravi Napravné opatteni
vyplyvajici z kontaminace lokality pii jejim soucasném zpisobu | je nutné - bezod-
vyuzivani, kladné nutné
nebo potvrzeno Sifeni kontaminace hrozici vznikem neakcep-
tovatelného zdravotniho rizika.
A2 — Potvrzena kontaminace nad urovni legislativou stanovenych | Napravné opatient
koncentracnich limitu 2, 3; je nutné - nutné
— nebo nemoznost vyuzivani lokality v souladu s platnym
uzemnim planem;
— nebo je potvrzeno sireni kontaminace ze znecisténé lokality.
Al — Kontaminace je potvrzena, aviak neodpovida Zadné ze situ- | ndpravné opatfeni
aci vySe (A3, A2); je zadouci
— nenf aktudlni riziko pro lidské zdravi ani rozpor s legislati-
vou, avsak jde o obecny nesoulad se zajmy ochrany Zivotni-
ho prosti‘edi nebo s jinymi zajmy, chranénymi podle zvlast-
nich predpisi.
P4 — nutny je prizkum
kontaminace
P3 — 7Z4dné informace o kontaminaci - na lokalitu je tedy nutno | nutny je priizkum
nahliZet jako na potencialné kontaminovanou; kontaminace
— Kontaminace je potvrzena - orientatnim vzorkovanim,
avSak nedostate¢ny rozsah informaci neumoziuje definitiv-
ni zaveéry - nutny je prizkum kontaminace.
p2 — Kontaminace je potvrzena, neni aktudlni riziko pro lidské | nutny je dalsi mo-
zdravi, neni rozpor s legislativou ¢i s jinymi zajmy, zatim | nitoring vyvoje
v$ak nezndme, zda se kontaminace $ifi ¢i nikoliv - nutnost | kontaminace
napravného opati‘eni zatim nelze vyloucit. v Case
P1 — Kontaminace, ktera by mohla znamenat vznik neakceptova- | nutnost institucio-
telného zdravotniho rizika v piipadé zmény funkéniho vyu- | nalni kontroly
7ivani lokality ¢i dot¢eného okoli na vice citlivé ve srovnani | zplisobu vyuZzivani
s vyuZitim soucasnym. lokality
N2 — Nadpozad'ovd, av$ak nizkd kontaminace - Zadné zdravotni | neni nutny Zadny
riziko, Zadny rozpor s legislativou &i s jinymi zajmy, Zadné | zasah
omezeni multifunkéniho vyuZivani lokality.
N1 — Znama historie vyuzivani lokality prakticky vylucuje riziko | neni nutny Zadny
kontaminace nad drovni pozadi zasah
NO prizkumem je potvrzena neexistence kontaminace nad Uroveni | neni nutny zZadny
pozadi zasah
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Na zakladé takovéhoto vyhodnoceni je pak mozZné zpracovat napriklad pre-
hlednou mapu, ktera jasné vizualné ukazuje velikost problému, ktery je treba re-
Sit. Na mapé je vidét cast Ostravy, vétSina podnikli oznacenych na mapé jiz davno
zanikla, ale presto je tfeba porad pocitat s tim, Ze se na pozemku mohou vyskyto-
vat riizné znecist'ujici latky.

t dle met. pokynu M

\f// 5

Obr. 7.3: Mapa kategorizace lokali

SRV

N
a~]
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Zdroj: materialy poskytnuté Magistratem mésta Ostravy

7.2 Sanace (napravna opatieni)

Pokud vime, Ze lokalita s sebou nese ekologickou zatéz a bud’ tato zatéz predsta-
vuje vyznamné ohroZeni pro lidské zdravi nebo pro ekosystém nebo piedpokla-
dame budouci vyuZiti, je tfeba navrhnout napravna opatreni - sanaci.

Sanace je soubor nutnych odbornych ¢innosti k napravé ekologickych skod
podle projektové dokumentace sanac¢niho zasahu.

Cilem sanace je:

dosahnout cilovych parametri a vécnych cilii stanovenych rozhodnutim pii-
sluSného organu statni spravy.

Smyslem sanace je:

e odstranéni kontaminace, které vede ke sniZeni popripadé eliminaci ekolo-
gickych rizik, vyplyvajicich z ekologickych Skod na dané lokalité, na inos-
nou miru,
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e zamezeni pfenosu kontaminace mimo lokalitu.
Systém napravnych opatieni vyplyva z prostredi, které je zneciSténo.
Co miize byt zneciSténo?

¢ zneciSténi podzemnich vod;

e zneciSténi horninového prostiredi v€etné pidniho vzduchu;

e zneciSténi staveb ¢i jejich Casti;

¢ existence skladek Skodlivych odpadd, tj. latek, jeZ svymi chemickymi, fyzi-
kalnimi nebo biologickymi vlastnostmi mohou pfi souc¢asném technickém
stavu zabezpeceni skladky ohrozit Zivotni prostredi.

7.2.1 Sanacni zasah
Obecny postup sanac¢niho zasahu je popsan na schématu viz obrazek 7.4.

Obr. 7.4: Sana¢ni zasah zakladn{ algoritmus - schéma z metodiky MZP

| koncepéni model |
| analyza rizik |

1

rozhodnuti pro I etapu
napravnych opatieni

L

| realizace praci . etapy |

2 B

; F T realizace praci
aktualizace analyzy rizik I(— T P
2o dalsich etap
NE rozhodnuti pro dalii
etapu napravnych
opatient
ANOD

| ukonéeni procesu |

Zdroj:http://www.opzp2007 2013.cz/soubor-ke-stazeni/8/26102003_metodicky
_pokyn_mzp_pro_analyzu_rizik_kontaminovanych_uzemi_1.pdf

Ve schématu jsou zachycené jednotlivé kroky, které jsou popsany v textu vyse,
tj. konceptni model a analyza rizik v rdmci které je i navrzen zptlisob sanace.
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Pri sanaci uzemi pouzZivame tri zakladni strategie, a to:
e Imobilizace polutantd;
e Extrakce nebo separace polutantti z prostredi;
¢ Rozklad nebo preména polutantd.

Zameérné je pouzit termin sanace nikoli béZné uzivany termin dekontaminacni
metody, protoZe jak je uvedeno v dalSim textu nejedna se vidy v pravém slova
smyslu o dekontaminaci - tj. odstranéni kontaminantii z prostiedi.

Dale miizeme rozdélit metody podle mista, kde jsou aplikovany, a to:

¢ In situ - pouZiva se pfimo v misté, kontaminované médium se nikam nesté-
huje;

e Ex situ - sanace probiha mimo vlastni lokalitu, zemina je prevezena na za-
bezpecené misto.

Imobiliza¢ni metody
e Omezeni migrace polutant(;
e Pfemisténi na zabezpecenou skladku;
e Bariéry;
¢ Solidifikace / Stabilizace.
Extrakce a separace

e Termicka desorbce;

Prani piidy;

Extrakce rozpoustédly;

Sanacni Cerpani;

Venting.

Rozkladani a preménovani polutantt
e Termické metody;
¢ Biologické;

e Chemické.
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7.2.2 Strucny popis nékterych metod - imobiliza¢ni metody

Solidifikace
e preména kapaliny nebo suspenze do tuhé formy (smés cement, popel).
Stabilizace

e vyuZziva chemické vazby - chemickych reakci znecist'ujicich latek, k preméné
do stabilni formy. Typy: PAU, PH, fenol, chlorované uhlovodiky, tézké kovy
(Pb, Hg, As, Zn, Cd, Cr);

e omezeni: nesaturované zony by mély byt vysSinez 1, 5 m.
Piremisténi na zabezpecenou skladku
Toto je vidét na obrazku 6.5, kde se jedna o misto, kde byla uloZena kontaminova-

na zemina, zaizolovdna a Uzemi je rekultivovano na volnocasové vyuziti. Okoli se
pribézné monitoruje pres kontrolni vrty a odebiraji se vzorky vody z vrti.

Obr. 7.5: Zabezpecena skladka kontaminované zeminy - lokality v Essenu

Foto B. Vojvodikova

Bariéry

Piekazky jsou tvoreny médiem - emulzi - kaSovitou smési - z bentonitu a / nebo
portlandského cementu a jsou pod tlakem vstrikovany do ptidy za vybudovanou
hraz. Plida musi byt porézni, nekonsolidovana tak, aby mohla byt zalivka spravné
vstrikovana. Takto vstrikované médium tvori kontinualni bariéru.

Zalivky nizsi viskozity jsou nutné v piipadech, kdy ptida ma malou permeabili-
tu. Tak se pouziva aplikace do vyhloubenych prikopt, a to aZ do hloubky 50 m. Pt{
pouziti cementové smési fakticky vznikaji kontinualni zdi.

Stétovnice, nebo jiné podobné zatizeni. Stény tvoii série piliit z betonu, dfeva
nebo oceli, jsou vhanény do zemé, kde pak tvoii nepropustnou vrstvu. MiiZze byt
za optimalnich podminek pouZzita az do hloubky 35 m.
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Tento postup vsak nelze pouzit v kamenitych ptidach v disledku obtizi pti za-
tloukani pilird. Stétovnice jsou predmétem chemické degradace nebo koroze, kte-
ra vede k netésnosti a selhani.

7.2.3 Strucny popis nékterych metod - extrakce a separace po-
lutanti

Termicka desorpce

Je sanacni technologie vyuZivana ex situ. Tato metoda je vhodna pro odstranovani
organickych polutantli a nékterych toxickych kovti jako je napriklad rtut.

Termalni desorpce odstranuje Skodlivé chemické latky z plidy a jinych materi-

ala (jako kald a sedimentil) s vyuzitim tepla ke zméné chemikalii do plynné faze.
Tyto plyny jsou shromazd'ovany pomoci specialniho vybaveni.
Prach a $kodlivé chemikalie jsou oddéleny od plynu a bezpeéné zlikvidovany. Cis-
td zemina se vraci na misto. Plynnda faze je vedena pres chladici systémy, ve kte-
rych dochazi ke krystalizaci anebo kondenzaci polutantd, které jsou spolec¢né se
zkondenzovanou vodou - obsaZenou ve zpracovavaném materidlu - oznacované
jako kondenzant. Ten podléha dalsimu zpracovani, jako je napriklad jeho spalo-
vani, pfipadné jiné vhodné metody.

Dalsi postup zpracovani této plynné faze je jeji prostup pres systém cisténi
plynti anebo aktivniho uhli. Jsou-li splnény emisni podminky dané platnou legisla-
tivou, je plynna faze vypousténa do atmosféry.

Termalni desorpce pouziva zarizeni zvané desorbér. Piida je odtéZena a umis-
téna do desorbéru. (Funguje to jako velka pec). (Schéma na obrazku 6.6).

KdyzZ plida je dostate¢né zahrata, Skodlivé chemikalie se odpafi. Pro desorbér
je mozno zeminu predpripravit - odstranéni kovovych ¢astic, balvanti a dalSich
necistot.

Termalni desorpce je systém, kde se muze Cistit vice nez 20 tun znecisténé
zeminy za hodinu. Cas potiebny k vy¢isténi plochy pomoci termické desorpce za-
visi na:

e mnozstvi znecisténi v piidé;
e stavu plidy (mokra nebo suchg, obsahuje mnoho necistot);
¢ typu a mnoZzstvi Skodlivych chemickych latek.

Cisténi maze trvat jen par tydnt v malych mistech s malym mnoZstvim che-
mickych latek. V pripadé, Ze Uzemi je velké a koncentrace znecisténi je vysoka,
¢isténi miiZe trvat nékolik let.
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Obr. 7.6: Schéma procesu termické desorbce

clean air
released

gas J

> collection harmful
equipment ——» chemicals
T disposed
gases

cleaned soil
e — desorber ——> tested for
pollution
polluted soil
: . disposed of safel
< clean soil | polluted soil P y

P or cleaned using

another method
returned to site

Zdroj: United States Environmental Protection Emergency (2001g)

Sanacni ¢erpani - Pump and treat

Odcerpavani kapaliny - vody - obsahujici rozpusténé kontaminanty primarné
pritomné ve znecCiSténé pevné latce - zeminé resp. horniné. Znecistujici latky do
saturované zony prosakly nebo byly vylouzeny. Pouziti pro anorganické latky
i tékavé latky. (obr. 7.7 a 7.8)

Obr. 7.7: Schéma sanac¢niho Cerpani
-
l ‘ ! Zdrej kontaminace

Zdroj: Dekontaminac¢ni technologie - WWW ucebni texty
http://old.vscht.cz/uchop/CDmartin/8-nejcasteji/2-1.html
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Velmi dtlezité je umisténi cerpacich vrti tak, aby byly funk¢ni a byla zajisténa
maximalni u€innost. Pfi sanacnim Cerpani musi byt sanacni limit stanoven nize,
nez je predpokladana cilova koncentrace v zavislosti na postupném uvoliiovani
kontaminantti i po ukonceni ¢erpani a cisténi.

Je to tradi¢ni metoda pro ¢&i$téni podzemnich vod. Cerpacimi vrty se kontami-
novand voda privede na povrch, kde miiZe byt snadnéji vycisténa.

Tento systém se obvykle skldda z jedné nebo vice cerpacich vrti vybavenych
Cerpadly. Pri praci ¢erpadla ¢erpaji vodu na povrch do pripravenych tankt. Podle
typu znecisténi se vody Cisti (napriklad metoda Air Stripping). Vycisténa voda se
odvadi do vodotedi, nebo se nechava zasakovat.

Na podobném principu je zaloZeno rovnéz proparovani, kdy se do horninové-

ho prostiedi vhani horka para, ktera na sebe vaZze kontaminanty, nasledné kon-
denzuje a je Cerpana.

Obr. 7.8: Pump and Treat - Diagram

clean ( water treatment ‘ holding

water system tank

-

ground surface

groundwater
’(-_ level

—_— —

Zdroj: United States Environmental Protection Emergency (2001e)

extraction well

Air stripping

Je to proces, kdy vzduch probublava zneciSténou vodou a vaze na sebe Skodlivé
chemikalie. Tim jsou odstranény z vody. V plynné fazi se nasledné Cisti.
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Obr. 7.9: Air Stripper Diagram
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Zdroj: (United States Environmental Protection Emergency (2001b).

clean water

Cistici zaffzen{ je umisténo piimo na ploSe, zneci$téna voda tak nemusi byt
transportovana, Zarizeni je uzaviené a tak nemuze dojit k sekundarnimu znecis-
téni. Znecistény plyn je vyciStén a testovan.

Cas pottebny k vy¢isténi podzemnich nebo povrchovych vod za pouziti vzdu-
chu zavisi na nékolika faktorech:

e mnoZzstvi zneciSténé vody;

¢ typli a mnoZzstvi pritomnych Skodlivych chemickych latek;
¢ rychlost cerpani vody;

e pocet Cisticich jednotek.

Air stripping nejlépe funguje na vodé obsahujici chemické latky, které se
snadno odpafi. Air stripping mize odstranit priblizné 99 % syntetickych chemic-
kych latek v pripadé€, Ze byla spravné navrZena. Timto postupem nelze odstranit
kovy.

Soil washing - Prani pidy
Ukolem je odstranit a oddélit ¢asti zeminy, které jsou nejvice znec¢istény. Tim se
sniZuje mnozstvi materialu, ktery je nutny cistit.

Prani pidy samo o sobé nemusi byt dostatecné k vycisténi, a proto se nejcasté-
ji pouziva v kombinaci s jinymi postupy.
Chemické latky maji tendenci se vice absorbovat na jemnozrnéjsi zeminy - jily a
prach - nez na pisek a $térk, proto je v procesu ¢isténi Stérk a pisek oddélen.
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Pied vlastnim pranim je tfeba ptidu upravit tak, Ze se odstrani vétsi necistoty
jako balvany, drevo, kusy kovu. Poté se zemina promicha s vodou, az dojde k od-
déleni jednotlivych frakci zrnitosti. Bahno a jil se oddéli a bud’ se podrobi dalSimu
procesu prani, (pokud se jedna o znecisténi rozpustitelné ve vodé) nebo se po-
drobi jinému zpisobu cisténi (napiiklad biologickému). Znecisténa voda se od-
strani a vycisti.

Pisek a Stérk - pokud to dovoluji normy, vrati se zpét na lokalitu.(obr. 7.10.)

Obr. 7.10: Diagram metody prani pidy

l water reused

water and
detergent

treatment

plant clean water

scrubbing unit

A 4

polluted
soll (sifted)

polluted soil
to second cleanup
method or landfill

~ clean soil. -

Zdroj: (United States Environmental Protection Emergency (2001f).

Cas potiebny k vy¢isténi ploch pomoci prani plidy zavisi na nékolika faktorech:
¢ mnoZzstvi bahna, jilu a necistot (dievo, balvany, kov) v ptdé;
e typ a mnoZstvi zneciSténi v piidé;
¢ velikost Cistici jednotky.
Cisténi obvykle trva nékolik tydni az mésicti, v zavislosti na objemu zeminy.

Rizené odvétravani nesaturované zény

Odsavani vzduchu z kontaminované zeminy nebo horninového materialu je
vhodné pro odstraniovani tékavych latek a nafty, benzinu.
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Obr. 7.11: Schéma Venting - in situ
bnrrpén! Jednotka
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http://old.vscht.cz/uchop/CDmartin/8-nejcasteji/1-1.html

V misté aplikace ventingu in situ je nutné vytvorit systém odsavacich vrtii. Témito
vrty je odsavan kontaminovany vzduch, ktery je nasledné c¢iStén tak, aby jeho slo-
Zeni odpovidalo ptislusnym limitim a mohl byt vypustén do atmosféry.

Cisténi vzduchu probiha sorpci na aktivnim uhli (mensi podil zneéist'ujicich la-
tek) nebo katalytickym spalovanim (vysoky obsah polutantii).

V pripadé aplikace metody ex situ je nutné nejprve kontaminovanou zeminu
odtézit a prevést na misto vyhrazené pro dekontaminaci. Tento proces zvySuje
finan¢ni naklady oproti nakladiim pii pouziti metody in situ. Vyhodou je vSak
preddprava odtézené zeminy, kterd prispiva ke zvySeni ucinnosti technologie. Po
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upravé homogenizaci je zemina rozprostrena na nadzemni sit potrubi napojené-
ho na ¢erpadla, kterymi je opét vzduch odsavan s obdobnym principem jeho cis-
téni. Vyhodou pouZiti ventingu in situ je moZnost kontroly celého procesu a vylou-
Ceni pripadné predupravy kontaminovaného materialu.

7.2.4 Strucny popis nékterych dalSich metod

Metoda nahrazeni kontaminované zeminy zeminou ¢istou

Metoda nahrazeni kontaminované zeminy zeminou cistou je dalSi z pouZivanych
metod. Vyména kontaminované zeminy spociva v jejim uplném nebo castecném
nahrazeni zeminou, ktera je neznecisténa za icelem roziedéni koncentrace polu-
tantli a sniZenim vyménné kapacity v prostiedi. Tento proces je mozné rozdéli na

tri typy:

e Kontaminovana piida je vytéZena a nahrazena novou plidou. (S odtéZenou
ptidou je nutné nakladat tak, aby nedochazelo k sekundarnimu znecisténi
prostredi, tzn., je nutné provést takova opatieni, kterd zabrani interakci
kontaminované zeminy s ptidou, na kterou je uklddana).

e Hloubkové proryvani kontaminované plidy ma znecist'ujici latky dostat do
hlubokych mist v méné koncentrované formé tak, aby doslo k jejich priro-
zené degradaci.

e Navezenim nové neznecisténé pudy dochazi k prekryvu kontaminované pi-
dy.

Bioremediace

Bioremediace je metoda, kterd vyuziva vlastnosti mikroorganismi pro extrakci
nebo transformaci znecist'ujicich latek. Mikroorganismy transformuji nebezpecné
chemické latky na méné toxické nebo netoxické slouceniny.

Mikroorganismy miizeme rozdélit do tii hlavnich skupin:

e bakterie (plisobici v saturované z6né);
e aktinomycety (nesaturovana zoéna zeminy do hloubky korenovych systé-
mi);

¢ houby (nesaturovana zéna do hloubky korenovych systémii).

Bioremediace miiZe byt Gc¢inny a efektivni zptisob sanace. Mikroorganismy po-
tfebné pro biodegradacni proces miiZzou byt bud' pritomny v kapalné fazi, nebo
vazany na pevnou fazi. V kapalné fazi mikroorganismy suspenduji ve vodé a kon-
zumuji rozpusténé chemické slouceniny. Tyto chemické slouc¢eniny (kontaminan-

ty) difunduji pres bunécnou sténu a jsou vyuZzity k biologickému ristu a jako do-
plnéni energie. Mikroorganismy mohou tvoftit biologicky film na povrchu ptdy.
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V tomto pripadé kontaminujici latky mohou postupovat pres biologicky film, kde
se adsorbuji buné¢nymi sténami a nasledné jsou rozlozeny - zpracovany.

Bioremediace - in situ

Bioremedia¢ni metody aplikované pfimo v misté znecisSténi jsou napriklad:
e Bioventing;
e Bioaugmentace;
e Fytoremediace.

Bioventing

Principem metody je vhanéni kysliku do nesaturované zény pro podporu c¢innosti
pritomnych mikroorganismi, ¢imZ dochazi k urychlenému biologickému rozkladu
- degradaci - kontaminantd.

Metoda pouzitelnd pro PAU, BTEX (benzen, toluen, etylbenzen, xyleny). Je to
pomald metoda zavisejici na koncentraci kontaminantli a stupni zvétravani kon-
taminovaného prostiedi.

Bioaugmentace

Podporované mikroorganismy, cilené doplnéni mikroorganismii se schopnosti
biodegradace. Metoda je zaloZena na schopnosti mikroorganismi a dochazi pouze
k jejich doplnéni.

Fytoremediace

Tato metoda pouziva zarizeni s napravou anorganickych nebo organickych kon-
taminujicich latek na kofenové z6né v plidach. Vyhody fytoremediace je i stabili-
zace pudy a minimalizace vyluhovani kontaminanti, také zlepseni estetické a
predevSim nizké investicni naklady. TéZké kovy mohou byt bioakumulovany
v tkanich rostlin. Tyto anorganické sloucCeniny jsou velmi Casto Zivotné dllezité
Ziviny pro rilist a vyvoj rostlin. Fytoremediace nefunguje pod kofenovou zénu ne-
bo na plidach prili§ znecisténych a toxickych pro rostliny nebo stromy. Nejzna-
méjsi je fytoakumulace. Rostliny pouZivané pri této metodé nazyvame hyperaku-
mulanty, maji schopnost akumulovat znecist'ujici latky v relativné velkém mnoz-
stvi se schopnosti zvladat jejich uc¢inek. Existuji ale rostliny, které sice neakumulu-
ji tak relativni velké mnoZstvi vzhledem k produkci biomasy, ale jejich objem vy-
produkované biomasy je natolik vyznamny, Ze jsou v kone¢ném disledku vhod-
nymi akumulanty. Pouziti je predevsim pro akumulaci tézkych kovti. Jsou schopny
rist a klic¢it na ptidach s vysokou koncentraci tézkych kovii nebo na ptidach kon-
taminovanych kovy z priimyslovych procesi. Casto jsou pouzivany k revitalizaci
skladek obsahujicich kovy s nizkym pH a silné sniZenym pristupem k biogennim
mineralim.
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Bioremediace ex situ

Bioremediacni ex-situ jsou metody pouZivané v pripadé, Ze zneciSténou zeminu
miiZeme presouvat. Jsou to metody naptiklad:

e Landfarming;
¢ Kompostovani;
e Vyuziti kalovych reaktort.

Landfarming

Landfarming se provadi rozloZenim kontaminované zeminy na povrchu terénu
pro zvySeni prirozené mikrobialni degradace kontaminujicich latek v ptidé. Tato
metoda byla Gspésna pii sanaci ropné rafinérie a jejich odpadii. Pouziva se v ob-
lastech, kde emise do ovzdusi nepredstavuji neprijatelné trovné zdravotnich ri-
zik.

Kompostovani

Kompostovani je pouzivano v procesu ¢isténi komunalnich odpadnich vod (kalové
hospodarstvi), ale i pro sanaci kontaminované pidy. Organické necistoty jsou de-
gradovany v kompostu matrici, které jsou sloZeny z kontaminovanych ptd a kalt
ve smési se zdroji organického uhliku a objemovych cinidel jako je slama, drevni
Stépky a piliny pomér - Ca N by mél byt 30 : 1.

Pouziti pro vybusniny (trinitrotoluenu), PCB. Cas nutny pro sanaci je od néko-
lika dntli aZ po 18 mésicii, zaleZi na koncentraci znecistujici latky a limitli pro sa-
naci. Mikrobialni degradace je uspésna pri udrZzovani optimalni teploty, dotace
kysliku, optimalni vlhkosti a irovné zivin.

Kalové reaktory

Kalové reaktory kombinuji kontaminované zeminy a vody bohaté na Ziviny - vody
v bioreaktorech nebo uloZené v kalovych nadrzich. Michani musi byt kontinudlni a
kyslik musi byt dodan ke zvySeni aerobni mikrobialni aktivity.

Pied pouzitim bioremediace k sanaci kontaminovanych piid je dilezité znat
biologickou rozloZitelnost necistot (nékteré produkty rozkladu mohou byt nebez-
pecnéjsi nez plivodni kontaminant).

Nékteré kontaminanty mohou byt zcela biodegradovany bez vétsi dotace. Jiné
vyZaduji dal$i vhodné podminky jako napriklad lepsSi dostupnost Zivin a prizni-
vych faktortl prostredi (teplota, obsah vlhkosti, pH).

Obecné plati, Ze ve vodé rozpustné slouceniny jsou snadnéji biologicky odbou-
ratelné neZ ty nerozpustné.

Aerobni biodegradace je vyhodny postup, protoze je rychlejsi nez proces
anaerobni.
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Shrnuti kapitoly

Problematika znecisténi lokalit je velmi obsahla. V této kapitole jste se strucné
seznamili s metodikami pouzivanymi pii priizkumu lokalit, zpracovani analyzy
rizik. Méli jste moZnost nahlédnout do principu nékterych sana¢nich metod.
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@ Otazky

1.

2.
3.

Co je to koncep¢ni model a popiSte ho.

Co obsahuje analyza rizik?

Jaky je systém prioritizace znecisténych mist?

Vyjmenujte nékterou sanacni metodu provadéjici isolaci polutanti.
Popiste princip prani ptdy.

Jaké znate biodegradacni metody?
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8 Uvod do diagnostiky staveb se
zameérenim na brownfieldy

Problematika diagnostiky staveb je velmi rozsahla a ve stavebnim inZenyrstvi se
v podstaté jedna o samostatny védni obor. Tento text je koncipovan jako tivod do
problematiky pro odborniky zjinych neZ stavebnich profesi, aby méli moznost
ziskat zakladni prehled o metodach prizkumu dzemi a o stavebné technickych
metodach prizkumu. Celd kapitola je zamétena predevsim na plochy, které maji
atributy brownfield. Na konci této kapitoly naleznete seznam nékterych publikaci,
které muizZete vyuZzit v pripadé, Ze si chcete prohloubit znalosti z této problemati-
ky.

Klicové pojmy

Diagnostika staveb, priizkumy staveb.

8.1 Priizkumy uzemi a staveb

Pro poznani stavu objektd, ale i izemi, je nutné provadét prislusna zkoumani ne-
boli priizkumy, které se nasledné vyuZivaji jako klicové podklady pro piipadné
navrhy jejich vyuziti. Objektem v nasem pripadé mohou byt celé konstrukéni cel-
Ky i jejich Casti, predstavujici stavby pro bydleni, priimysl, ob¢anskou vybavenost
Ci jinak specifické stavby, napriklad se znacnou historickou nebo technickou hod-
notou (viz obr. 8.1). V pripadé takto definovanych objektl predevsim vyuzijeme
nasledujici prazkumy:

¢ Geotechnicky prizkum;
e Stavebné historicky prizkum;
e Stavebné technicky prizkum;

e Priizkum pred demolici stavby.
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- ) ¥
a) Zamek Bilovec

b) Objekt koupalisté
Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Kromé toho je mozné pouzit i dalsi druhy priizkumi, které ndAm pomohou zis-
kat informace o pozistatcich existence ¢lovéka (archeologicky priizkum), o speci-
fickych uzemich, napfr. prizkumy poddolovanych Uzemi a vyront plynt nebo
o pouZitelnosti urcitych technologickych postupti (stavebné - technologicky pri-
zkum) apod. V nasledujicich kapitolach budou ve zkratce popsany vybrané druhy
prizkumd.

8.1.1 Geotechnicky priazkum

Geotechnicky prizkum se vyuZziva pii pripravé vystavby, zejména pro vybér a
predbézné posouzeni vhodnosti stavenisté i vSech diisledkl vystavby. U stavaji-
cich staveb se aplikuje pro posouzeni zdkladovych poméri objektu, které zahrnu-
je stanoveni vlastnosti zakladovych pid, urceni hydrogeologickych pomért, vy-
skyt podzemnich prostord, zlomt, puklin ¢i navazek.

K tomuto ucelu je provadéno sondovani. To mlZe mit charakter sond kopa-
nych, které sice nevyzaduje specidlni technické vybaveni, ale je nutné odstranit
znacné mnoZzstvi zeminy. Druhym nejcastéjSim zplisobem je provedeni vrtanych
sond, jimiZ lze popsat zdkladové poméry do podstatné vétsich hloubek, a to diky
specifické vrtaci soupravé (viz obr. 8.2a). Odvrtanim se ziskavaji valcové vzorky
zeminy, které jsou nasledné ukladany do vzorkovnic (viz obr. 8.2b).
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Obr. 8.2: Geotechnicky prizkum
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Y

b) Vzorky zeminy ve vzorkovnici

a) Vrtaci souprava

Zdroj: Benes, L.: Geotechnicky prizkum pro zakladani staveb,
Realizace staveb 1/2007

8.1.2 Stavebné historicky pruzkum

Stavebné historicky prlzkum je zaméren jiZ na hodnoceni staveb, konkrétné
vznik, provedeni a historické hodnoty jednotlivych Casti objektu. Vystupem jsou
tudiz zakladni informace o architektonickém a stavebnim vyvoji stavby, pasport
budovy s vyznacenim historickych prvki a detailti.

Pii samotném provadéni priizkumu jsou vyuzity zejména nedestruktivni po-
stupy, které konstrukci neposkozuji, ovSem lze pouzit i ¢astecné destruktivni me-
tody. Obecné stavebné historicky priizkum zahrnuje:

e Primarni zaméteni budovy;

Studium dokladi o stavebnim vyvoji;

Architektonicky rozbor stavby;

Umeélecko-historické hodnoceni;

Zhodnoceni stavu a moznosti ochrany;

Navrh zasad stavebné technického prizkumu.

Priklad 1

Vysledek stavebné technického priizkumu zahrnuje taktéZ kromé textové casti
ve formé zpravy i grafické vystupy, jejichZ podobu si Ize vysvétlit na SHP zamku
v Bilovci. Jednim z vystupi je zaméreni skutecného stavu, ve kterém je Casto patr-
na absence kot (viz obr. 8.3). Do tohoto vystupu je poté barevné vyznaceno stari
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jednotlivych konstrukci - tzv. barevné vyhodnoceni stavebniho vyvoje (viz
obr. 8.4).

Obr. 8.3: Zameéreni skute¢ného stavu zamku v Bilovci
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Zdroj: Griza, A., Augustinkova, L:. Stavebné - historicky priizkum zamku Bilovec,
Ostrava: Statni pamatkovy urad, 2001
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Obr. 8.4: Barevné vyhodnoceni stavebniho vyvoje
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Zdroj: Griiza, A., Augustinkova, L:. Stavebné - historicky priizkum zamku Bilovec,
Ostrava: Statni pamatkovy urad, 2001

8.1.3 Stavebné technicky priazkum

Dominantné jsou pro stavebni Ucely provadény predevsim stavebné technické
prizkumy. Cilem tohoto priizkumu je shromazdéni a zhodnoceni veskerych in-
formaci o objektu ¢i konstrukci na zakladé prezkoumani dokumentace, prohlidky
stavby a zkousSek. Toto posouzeni se provadi nejcastéji za ic¢elem ovéreni spoleh-
livosti existujicich konstrukci z hlediska jejich soucasného, ale predevsim budou-
ciho vyuZiti. Soucasti zavéru priizkumu by mél byt také navrh vhodnych opatieni,
ktera se souCasnym stavem objektu souvisi.

Priklad 2

Mnohdy je ucelem stavebné technického priizkumu posouzeni soucasného stavu
objektu, tzn. hodnoceni stavu jednotlivych konstrukci, vytyceni konstrukci nové
provedenych, nebo naopak identifikovani konstrukci odstranénych. Toto ma své
opodstatnéni predevsim v pripadé, Ze chceme objekt kompletné navratit do pt-
vodni podoby nebo alesponi vizualné z exteriéru. Toto je i piipad zamku Cesky
Rudolec, ktery byl po mnoho let vyuzZivan k jinym dcellim, neZ bylo ptivodné za-
mysleno (viz obr. 8.5).
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Obr. 8.5: Soudasny stav a ptivodni, respektive cilovy stav zdamku v Ceském Rudolci
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Zdroj: Archiv T. Murinova, (Majstrikova), http://www.zamek-ceskyrudolec.cz

Normativni podklady pro hodnoceni stavebnich konstrukci

K provadéni stavebné technickych prizkumi lze pouZzit pomérné Sirokou skalu
normovych podkladd, které jsou v sou¢asné dobé v platném znéni, konkrétné CSN
EN 1990 Eurokéd: Zasady navrhovani konstrukci (2004) a CSN ISO 13822 Zasady
navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci (2014). Pripadné
z hlediska kontroly jiZ provedenych stavebné technickych praci Ize pouzit normy,
které byly platné v dobé provadéni priizkumu napt. CSN 73 0038 Navrhovani a
posuzovani stavebnich konstrukci pti prestavbach (1987).

Ve vSech uvedenych normach ovSem existuje obdobné c¢lenéni zakladnich fazi
prizkumi na:

e predbéZny priizkum,
e podrobny priizkum,

e dopliikovy prizkum.

Priklad 3

Metodika provadéni prizkumu je s vyhodou znazornéna pomoci vyvojovych dia-
gramil. Srovnanim téchto diagrami znejnovéj$i normy CSN ISO 13822 (viz
obr. 8.6) a jiz neplatné CSN 730038 (viz obr. 8.7) lze dojit k zavéru, Ze zakladn{
principy a faze prizkumu se témeét neméni.
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Obr. 8.6: Metodika stavebné technického priizkumu dle CSN ISO 13822
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Obr. 8.7: Metodika stavebné technického prizkumu dle CSN 730038
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PredbéZny prizkum je prvotni fazi stavebné technického prizkumu. Obvykle za-
hrnuje studium vesSkeré dokumentace a informaci o objektu i jeho predpoklada-
ném vyuziti. Ojedinéle miiZe byt studium dokument(i uvadéno separatné jako faze
pred predbéznym prizkumem.

Priklad 4

Typickym zdrojem informaci je u vétSiny konstrukci stavebni dokumentace, pii-
padné dalsi informace poskytnuté majiteli nebo staviteli. Vyjimku vétSinou tvori
historické konstrukce, kdy stavebni dokumentace neni aktualni, kompletni nebo
zcela chybi. V tomto pripadé mohou byt typickymi zdroji zpravy ze stavebné his-
torického prizkumu, zdznamy kronik, historické obrazy nebo fotografie atd.

Obdobné je tomu i v pripadé zamku v Bilovci, kdy dostupna stavebni doku-
mentace neni aktualni, jelikoZ nebyla nikdy v celém rozsahu provedena (viz
obr. 8.8). Dalsi vykresova dokumentace ze stavebné technického priizkumu, kon-
krétné zaméreni skutecného stavu (viz obr. 8.3), je pro ucely stavebné technické-
ho prizkumu nevhodna z diivodu absence két.
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Na zakladé studia dokumentace k zamku v Bilovci, konkrétné stavebné histo-
rického prizkumu, kronik a historickych fotografii (viz obr. 8.9) lze ziskat zaklad-
ni informace z hlediska umisténi objektu v historickém centru mésta Bilovce a
dale informace z hlediska historie jeho vystavby a vyuZivani. Ve zkratce lze o tom-
to objektu Fici, Ze se jedna ptivodné o goticko-renesancni tvrz, kterd byla nasledné
renesancné a barokné prestavéna. V 17. stoleti byly pristavény k objektu hospo-
darské budovy a zahrady. Tento zamek na konci II. svétové valky vyhotel a poté
v 50. letech probéhla jeho rekonstrukce, ktera nebyla uplné dokoncena. Nasledné
byl zdmek vyuzivan k riznym skladovacim ucellim a v soucasnosti je objekt za-
chovaly, ale bez vyuZiti.

Obr. 8.8: Projektova dokumentace prestavby zamku v Bilovci
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Zdroj: Archiv mésta Bilovce
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Obr. 8.9: Historické fotografie zamku pied a po poZaru na konci II. svétové valky

Zdroj: Griiza, A., Augustinkovi, L:. Stavebné - historicky prizkum zamku Bilovec,
Ostrava: Statni pamatkovy arad, 2001

Z hlediska samotného vysSetiovani konstrukci jsou aplikovany tzv. vyhledavaci
metody, vjejichZ ramci jsou ziskdny zejména kvalitativni vysledky. Tyto udaje
maji ¢asto charakter vymezeni oblasti vyskytu urcitého jevu napf. vyskyt vlhkost-
nich map, trhlin apod.

Podrobny prizkum
V rdmci podrobného priizkumu jsou provadény detailni jiZ konkrétni méreni za-
mérena na vytyCena kritickd mista, ovéreni zatiZeni a prostredi, Ci zjiSténi fyzikal-
né - mechanickych vlastnosti materidlu. V této fazi jsou vyuzivany predevsim
prikazni metody. Tyto metody odpovidaji kvantitativnim metodam, diky nimz
ziskame ciselné vyjadritelné vysledky hodnotici skutecny stav materiald, ¢i kon-
strukcnich celk@. V nékterych pripadech mohou byt tato méreni zaloZena i na
monitoringu stavby.

Jednotlivé pouZité metody jsou voleny na zakladé predmétu méteni, tedy toho,
o jaky material se jednd, pripadné jaka vada nebo porucha je zkoumana. Dale hraji
roli technické moznosti ptistrojového vybaveni, podminky méreni, ale i celkova

cena prizkumu. Jednotlivé metody budou bliZe popsany v nasledujicich kapito-
lach.

Dopliikovy priuzkum
Uc¢elem doplitkového prizkumu je piredeviim zpiesnéni idaji podrobného pri-
zkumu, ktery miliZe byt provadén zejména v pripadech, kdy je nutné:

¢ pouZit dalsi zkuSebni metody;
¢ aplikovat komplexni zkousky celych konstrukci;

e zamérit se na kratkodobé sledovani objektli (napt. sledovat rozdily vad a
poruch v zimnim a letnim obdobi).
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Pro uvedené pripady se opét vyuZzivaji zkuSebni metody, zaloZené na obdob-
nych principech jako metody pouZivané v podrobné fazi prizkumu. Jejich blizs{
popisy budou taktéz uvedeny v nasledujicich kapitolach.

Priizkum pred odstranénim stavby

Ukoly prizkumu pted odstranénim stavby je mozné rozdélit do nékolika zaklad-
nich oblasti.

¢ Jednou z nich je urceni konstrukéniho eSeni objektu a tuhosti spojeni prvki
pro vybér vhodné demoli¢ni technologie. S touto ¢asti také souvisi posouze-
ni okoli stavby a jeho ohrozeni pripadnymi bouracimi pracemi statického,
hygienického a ekologického charakteru.

¢ Dalsi oblasti je hodnoceni pouzitych materiald, dilcti a konstrukci z hlediska
jejich opétovného vyuziti, doplnéné o identifikaci nebezpecného odpadu,
jenZ je posuzovan z hledisek zdravotnich a ekologickych.

Ke zjiSténi uvedenych informaci se vyuZivaji obdobné metody a techniky jako
v nasledné uvedeném stavebné technickém priazkumu.

Priklad 5:

Posouzeni vhodnosti materialu pro recyklaci mtze v nékterych piipadech pro-
béhnout aZ po jeho demolici. Pfikladem miiZe byt jiZ provedend demolice HruSov-
skych chemickych zavodu. Jestlize probéhne posouzeni ekologické a zdravotni
nezavadnosti, mohou byt nékteré stavebni materidly (betonova drt) a prvky
(cihly, ocelové profily) znovu pouZity (viz obr. 8.10).

Obr. 8.10: Demoli¢ni sut v arealu b

ity ‘

yvalych HruSovskych chemickych zavodi
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8.2 Metody stavebné technického prizkumu

Pri vySetrovani konstrukci bychom meéli v prvni radé zvolit vhodnou metodiku
vySetrovani konstrukci. Logicky je nutné postupovat tak, Ze nejprve budou zkou-
padné zhrouceni celého objektu. Z tohoto diivodu by meély byt primarné vysetio-
vany zakladové konstrukce, nasledované svislymi nosnymi konstrukcemi, vodo-
rovnymi nosnymi konstrukcemi a stfechou a finalné nenosnymi a vypliovymi
konstrukcemi (viz obr. 8.11).

Obr. 8.11: Metodika vysSetiovani konstrukci

Z3klad Svislé nosné Vodorovné nosné Nenosné a vyplnové
dilady konstrukce konstrukce a strecha konstrukce

Aplikace jednotlivych metod je dana dc¢elem a technickymi moZnostmi méreni.
Primarné miiZe byt vhodna metoda vybrana na zakladé vyhodnoceni predbézné-
ho priizkumu. Svou roli pti vybéru hraje také to, zda se jedna o objekt bézny nebo
historicky cenny, u néjz musi byt zasah do konstrukce minimalni. Zaroven jsme
v takovémto pripadé limitovani doporucenimi stavebné historického prizkumu.
V zasadé se jednotlivé metody déli podle miry zasahu do konstrukce na:

¢ destruktivni (invazivni) metody - nevratné posSkozujici konstrukce - odbér
vzorkil pro mechanické zkousky, laboratorni analyzy apod.;

e semidestruktivni metody - zdsah do konstrukce je minimalni, ale neni me-
todou ryze neinvazivni (napt. tvrdomérné metody);

e nedestruktivni (neinvazivni) metody - bez vyznamného zasahu do kon-
strukce (radiacni, akustické metody apod.).

Mimoto je moZné zkuSebni metody rozdélit podle toho, zda mohou probihat
primo v misté vyskytu konstrukce (IN SITU) nebo je nutné provadét méreni
v laboratofri (IN VITRO).

8.3 Vady a poruchy konstrukci

Pti praci s riizné poskozenymi konstrukcemi je nutné nejprve terminologicky roz-
lisit:
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e vady - nepfiznivy jev nesniZujici miru spolehlivosti sledované konstrukce;

e poruchy - redukce nebo Uplna ztrata schopnosti prvku plnit poZadovanou
funkci vlivem prekroceni jednoho z meznich stavli (inosnosti nebo pouZi-
telnosti).

Vady a poruchy konstrukci vznikaji v jakékoliv fazi Zivotniho cyklu stavby. Pri-
¢inami mohou byt chyby v projektové dokumentaci, technologicka nekazen, pi-
sobeni agresivniho prostiedi, nadmérné pretiZeni atd.

Priklad 6

V ramci jednoho objektu miiZe byt nalezeno vice vad a poruch, pricemz kazda ma-
Ze vzniknout v rizné fazi zivotniho cyklu stavby. Prikladem je opérna zed' v arealu
byvalého dolu Stachanov. Na tomto objektu jsou pti prvni prohlidce patrna Stér-
kova hnizda (viz obr. 8.12a), vznikla technologickou nekazni ve vyrobni fazi, i trh-
liny (viz obr. 8. 12b), zapricinéné pravdépodobné nerovnomérnym seddnim ve
fazi uzivani stavby.

Obr. 8.12: Opérna zed' v arealu byvalého dolu Stachanov

b) Trhlina
Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

a) Stérkové hnizdo

Poruchy se dale déli na:

e staticky nevyznamné poruchy - neohrozuji inosnost stavby, ale dlouhodo-
bé mohou redukovat pouzitelnosti a trvanlivost;

e poruchy staticky a funkéné vyznamné - omezuji inosnost, pouzitelnost ¢i
trvanlivost;

e velmi zavazné statické poruchy - pfimo ohroZuji inosnost a stabilitu kon-
strukce.
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V ramci predbézného prizkumu je tedy ucelné zamérit se pravé na redlny vy-
skyt takovych vad a poruch, jako jsou trhliny, vlhkostni mapy, zfetelna degradace
materialu (napf. ve formé laminarni koroze, biologickych povlakii) atd. Pripadné
je moZné zamérit se na rizikova mista, kde by takové vady a poruchy mohly
vzniknout. Souhrnné byva tento zpisob mapovani oznacovan jako vytyceni Kri-
tickych mist.

Priklad 7

V pripadé, Ze je cilem hodnoceni jen posouzeni urcitého konstrukéniho celku, je
nutné sledovat taktéz prilehlé konstrukce, jejichz poskozeni miize osvétlit vznik
nékterych vad a poruch. Typickym prikladem je vznik trhlin v patach kleneb (viz
obr. 8.13a) nad hlavni lodi kostela Narozeni P. Marie v klastete v Zelivé, ktery mi-
Ze byt zdlivodnén odstranénim vodorovnych drevénych tahel v oblasti krovu (viz
obr. 8.13b).

Obr. 8.13: Kostel Narozeni P. Marie v klastere v Zelivé

4 \

N

i >
e : v
> .
[}
= |
—
a) Trhlina v paté klenby b) Krov s odstranénymi drevénymi

tahly
Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

8.3.1 Trhliny

Vlivem statického nebo dynamického zatiZeni konstrukci vznikaji typické vady a
poruchy, konkrétné trhliny, nadmérné deformace prvki ¢i jind poruseni materia-
10 i konstrukénich ¢asti. Trhliny a obdobné lokalni poruchy vznikaji pravé v téch
mistech, kde dochazi k nejvétsimu namahani konstrukce a tedy v mistech nejmen-
$i pevnosti. Jejich pri¢iny mohou byt riizné, od nadmérného namahani prvki
v celém prirezu nebo jeho ¢asti, pres riizné nehomogenity, materidlové a kon-
strukéni imperfekce, redukce Unosnosti vlivem degradace, chybného provedeni
atd. aZ po interakci s prilehlymi konstrukcemi.
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Pfi prvotnim hodnoceni trhlin musime vychazet zejména z jejich priibéhu a cha-
rakteru (viz obr. 8.14). Priibéh trhliny neni ovlivnén pouze zptisobem jejich vzni-
ku, ale i nestejnorodosti zdiva (vétsi kusy staviva, nedodrzeni vazby apod.).

Obr. 8.14: Charakteristické pribéhy trhlin

=i e ”
Crootihe O]
i )T O
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i s e

trhliny od otfes( pfi beranéni trhliny vzniklé pfi odstielech

- aw e

T
1
-
|4

. )

Legenda trhlin : ] o T S A

1- deformace zakladu, 2- dynamické uginky (ztekucené zeminy),

3- poruseni fabionu, 4- deformace krovu, 5- deformace pfekladl,

6- smrstovani pfekliadu, 7- dynamické Géinky offesu, 8- deformace

omitky, 9- trhliny zpisobené pfitiZzenim nastavbou, 10,11,12,13,14- trhliny
od dynamickych G€inku, 15- deformace kominového télesa - tepelné 2
namahani zdiva, 16- trhliny v pfidce - deformace stropni konstrukce

Zdroj: Witzany, J.: Poruchy a rekonstrukce zdénych budov, Praha: CKAIT, 1999

Priklad 8

Jak jiz bylo uvedeno, poruchy se dale cleni dle jejich vyznamnosti. U zdénych kon-
strukci l1ze statickou vyznamnost urcit na zakladé priibéhu trhliny pres jednotlivé
zdici materialy. Prochazi-li pres zdici prvek, nejen pouze maltovou sparou, ozna-
Cuje se jako staticky vyznamnad (viz obr. 8.15).

145



8 UVOD DO DIAGNOSTIKY STAVEB SE ZAMERENIM NA BROWNFIELDY

Obr. 8.15: Staticky vyznamna trhlina zdéného objektu byvalého dolu Stachanov

[T

Y

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

8.3.2 Vlhkost

Vlhkosti rozumime obsah vody ve stavebnim materialu, jez se udava bud’ jako
vlhkost hmotnostni nebo jako vlhkost objemova. Vlhkost negativné piisobi na né-
které fyzikalni a mechanické vlastnosti, umoznuje import soli do materiali, vytva-
1 vhodné podminky pro mikroorganismy a obecné urychluje degradaci. Z tohoto
divodu je vlhkost konstrukci sledovana. Pri prvotni prohlidce se zaméiime na tzv.
vlhkostni mapy (viz obr. 8.16), tedy mista se zvySenou vlhkosti, viditelna mista
zatékani, kondenzace apod.

Obr. 8.16: Vlhkostni mapy na zdénych pilirich, typické pro vzlinajici vlhkost -
zamek Bilovec

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)
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Priklad 10

Plisobeni vody a vlhkosti na konstrukce miize zplisobovat rozvoj dalSich degra-
dacnich faktor@. Typicky to mize byt rozvoj biologickych cCinitelli v misté netés-
nosti svislych svodi (viz obr. 8.17a). Dale pfi absenci svodu se soucasnym pliso-
benim stfidavého zmrazovani vznika typicky rozpad fyzikalni degradace (viz
obr. 8.17b). Kromé toho ma pisobeni vody za nasledek i vymyvani pojiva a oddro-
lovani omitek, coZ je typicky prvek chemické degradace (viz obr. 8.18).

Obr. 8.17: Problematika zvySene vlhkosti v oblasti svislych svodu - zameKk Bilovec

¥

. -

T

a) Biologické depozity kolem svsl}'/ch b) Degradace patrové rimsy
svodi
Zdroj: Archiv T. Murinova
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Obr. 8.18: Oddrolovani omitek v 1. PP vlivem ptsobici zvySené vlhkosti -
zamek Bilovec

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Pii hodnoceni je nutné zaméftit se na potencialni zdroj vlhkosti, ktery mize byt
pro jednotlivé materialy i konstrukce odliSny. RozliSujeme proto:

e vodu srazkovou - hnanou vétrem, odstrikujici, pronikajici kominovymi pra-
duchy;

e vodu vzlinajici (zemni vlhkost);

e vodu pusobici hydrostatickym tlakem;

¢ vodu kondenzujici na vnitinim povrchu konstrukce;

¢ hygroskopicitu stavebniho materialu;

e zabudovanou technologickou vlhkost;

e provozni vlhkost;

e dalsi zdroje (pronikani vod do zdiva z porusenych sanitarnich instalaci,

chybéjici nebo porusené okapy a deStové svody, poskozeni streSni krytiny).

8.3.3 Degradace stavby

Pod terminem degradace je mozné rozumét pisobeni jednoho nebo nékolika fak-
tor(, které maji za nasledek poskozeni materiald, jednotlivych dilci nebo i celych
konstrukci. Obecné je rychlost a intenzita degradacnich procesti ddna strukturou
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materialu (porovitost, mérny povrch atd.), ktera ovliviiuje transport chemickych
latek a vlhkosti. K osvétleni jejiho pribéhu lze vyuZzit tzv. degradacni kiivku (viz
obr. 8.19). Na uvedeném schématu je jasné patrné, Ze klicovym milnikem je dosa-
Zeni mezniho stavu pouzitelnosti nebo inosnosti. V ramci posuzovani degradace
je dale nutné hodnotit tvar degradacni krivky, ktery miize byt pozitivné ovlivnén
kvalitni Udrzbou a cilenymi zasahy, a naopak negativné agresivitou jednotlivych
faktor.

Obr. 8.19: Degradacni krivka

4 Aktualni aroven poZadovanych znakl

--------------------------- ~““Uroven znakl stanovenych projektem

Rekonstrukce

Degradaéni o~ Oprava~-._
—KIVKa e Nowvy zivotni cyklus
= / Mezni stav pouZitelnosti objektu
8 \
o
8,
=2
g Mavrhova Zivotnost Min.
N Krivka -+ treahlivost >
5 wystavhy %
O
= " .
5 Z&ruéni doba
- » +
Mezni stav Unosnosti nosné konstr.
Doba Cas (t)
Priprava Vystavba Doba plného provozu omezeného
« —» > > +—provezd—r

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)
Degradace Ize délit dle charakteru plisobeni jednotlivych ¢initell na:
o fyzikalni,
e chemickou,
¢ biologickou.

Fyzikalni degradace

Pti fyzikalni degradaci je sledovan vliv dvou hlavnich degradacnich ciniteld, a to
konkrétné teploty a vlhkosti, pricemz nejvice destruktivné plisobi zejména cyklic-
ké zatiZeni teplotou vlhkého materialu. Vyslednym projevem cyklického zmrazo-
vanim je zietelné patrna laminarni koroze. Degradace poté postupuje od povrchu
dale do stfedu konstrukce a tim zptlisobuje kone¢né poskozeni materialu v celém
objemu. Nicméné samotné plisobeni vody (viz kapitola 8.3.2 Vlhkost) nebo teplo-
ty mliZe materidl taktéZ poskozovat. V pripadé teploty je problematicka zejména
interakce dvou materiali s riznou tepelnou roztaznosti (napft. oceli a zdiva).
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Chemicka degradace

Pfi plsobeni chemickych degradacnich cCinitelG vznikad typickd zména pérové
struktury vlivem ptlisobeni chemickych latek se slozkami materialu, nejcastéji
méné stabilnéjsSimi sloZkami pojiva atd. Tyto latky v konstrukci zplisobu-
jl rozpousténi, migraci rozpustnych latek, jejich krystalizaci, rekrystalizaci a na-
sledné i interakci s vnéjSim prostiredim.

Typickym vizualné zietelnym projevem chemické degradace je tvorba krusty
a vykvétl na povrchu konstrukci nebo odpad celych kusii materialu.
Hlavnimi zdroji chemickych latek jsou:

o tzv. kyselé deSté (slabé roztoky kyseliny dusi¢né, fosforecné, chlorovodiko-
vé a sirové);

¢ spodni voda a celkové zemni vlhkost (v zimé posypova stl);
¢ chemikalie pouZivané v urcitych technologickych procesech.

Dalsi typickou chemickou degradaci je koroze kovt, jejiZz priciny mohou byt
rizné, konkrétné od plisobeni chemickych latek (02, vzdusny CO2, SO2), aZ po
elektrochemickou korozi, ktera mizZe mit charakter reakce anodové nebo katodo-
vé. Na zakladé vysledného charakteru (viz obr. 8.20) rozezndvidme primarné ko-
rozi:

e rovnomeérnou,

e nerovnomeérnou.

Obr. 8.20: Typy koroze

Rovnomeérna koroze Nerovnomérna koroze

Zdroj: Bydzovsky. ]., Khestl, F., Melichar, T. Vlastnosti a uZiti stavebnich materialt
v konstrukcich. Brno: VUT, 2007.

SERELEe s

Biologicka degradace

Biologicti Cinitelé se obvykle nachazeji v téch mistech, kde maji vhodné podminky
pro svou existenci, zejména urcitou teplotu a zvySenou vlhkost. Casto prohlubuji
pravé ucinky samotné vlhkostni degradace.

Priklad 11

Typickymi materialy, podléhajicimi plisobeni biologickych Ciniteldi, jsou materialy
organického piivodu. Prikladem Ize uvést dievo, které jako konstruk¢ni material
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byva napadeno drevokaznym hmyzem (viz obr. 8.21), houbami (viz obr. 8.22),
plisnémi atd. I kdyZ degradace nemusi byt na prvni pohled patrna, poskozeni
struktury dreva, hyfy hub i vyskyt jejich metabolitli lze najit pii snimkovani ske-
novaci elektronovou mikroskopit (viz obr. 8.23).

Obr. 8.21: Plisobenf tesatika krovového  Obr. 8.22: Rozsahly atak dfevomorky
domaci

iy g T
s =

OOl b 43

Zdroj: http://www.sanace-dreva.cz, http://www.coleman.cz

Obr. 8.23: Snimky ze skenovaci elektronové mikroskopie vizudlné nedegradova-
ného dreva

SEM M:: :_ kx DET: S| |°r L SEI AG: B.00 kx DET: SE Detector

HV: 150KV DATE: 11/04/11 100 pm Vegn ©Tescan HV: 150KV DATE: 11/04/11 10 pm Vega ©Tescan

VAC: HiVac Deviee: TSS130 Katedra nauky o dreve - DF TU Zvolen VAL HiVae Deviee: TSS130 Katedra miuky o dreve - DF TU Zvolen
a) Vyskyt hyf v lumenech bunék b) Detail hyfy drevokazné houby

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Destrukce v pripadé plisobeni biologickych ¢initeli miize mit rtizné podoby, na-
priklad:

e organismy se mohou Zivit organickym materialem (drevo);

e metabolity organismi interaguji i sanorganickymi latkami jednotlivych
prvki, coZ ma za nasledek vznik deskové (laminarni) koroze;
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e nékteré druhy mikroorganismia narusuji povrch a vytvareji biologické po-
vlaky (zvétSuji mnoZstvi vody importované do materialu).

8.4 Prohlidka konstrukci

Prohlidka konstrukci je obvykle soucasti predbéZzné faze stavebné technického
prizkumu. Vramci tohoto zkoumani postaci, u dobte dostupnych konstrukci,
predevSim smyslové diagnostické metody, konkrétné zrak a sluch. U nepiistup-
nych prostor lze naopak vyuZzit vhodné pristrojové optické diagnostické metody.

V rdmci standardnich vizudlnich prohlidek je hlavni prioritou zaznam veske-
rych projevli degradace, jako jsou trhliny, vlhkostni mapy, napadeni biologickymi
skiidci, uvolnéni spoji apod. Poloha nalezli musi byt zaznamendna do vykresu
sond. V rdmci této prvni etapy probiha také zakladni zaméreni konstrukci, stano-
veni rozméru a rozteci prvki.

V pripadé nepiistupnych prostor, jako jsou napriklad tramové stropy, je nutné
provést jejich odhaleni. Jednou z moznosti je provedeni tzv. kopanych sond (viz
obr. 8.24). OvSem zasah do konstrukce je pomérné vyznamny. Druhou moZnosti je
aplikace specidlnich optickych pristroji, které umoznuji prohlidku nepristupnych
prostor, aniz by byl zasah do konstrukce znacny.

Obr. 8.24: Kopana sonda v tramovém stropu - zamek Bilovec

S x 3

Priklad 12

Aplikace optickych pristroji (endoskopii) je pomérné vyznamng, ale pouZitelnost
v nékterych ptipadech miiZe byt trochu omezena. Tyto pristroje pracuji na princi-
pu prenosu obrazu bud’ soustavou Cocek a rozptylek (boroskopy) nebo optickymi
vlakny (fibroskopy), které umoziuji i pripadny videozaznam (videoskopy). Pro
boroskopy (viz obr. 8.25) je typickd pevna prenosova ty¢, kterd neumoznuje pre-
nos svétla, coz je vneosvétlenych prostorech problematické. U videoskopil je
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mozné vyuzit pruzny a pomérné dlouhy prenosovy kabel, ktery je vyhodny
vuzkych prostorach (napr. Hurdis deskach), méné jiz v drevénych tramovych
stropech.

Obr. 8.25: Méfeni s vyuzitim boroskopu

Rt b : i
bl et g

SR 8 )
Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)
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8.4.1 Diagnosticka méreni

Ve vétsSiné pripadd neni ovSem vizualni hodnoceni dostate¢né a proto musime
provést prislusna diagnosticka méreni, v nichz mizeme hodnotit:
Jednotlivé vady a poruchy napr.:

e méreni trhlin,

e stanoveni vlhkosti,

e urceni pH (viz chemicka degradace) atd.
Charakteristiky materialu v mistech standardnich i kritickych napf-.:

e tvrdost materialu,

e pevnost materialu,

e mrazuvzdornost atd.
Mérieni trhlin
Celkové lze méreni trhlin rozdélit do dvou zakladnich oblasti, z nichZ jednou je
stanoveni pocatec¢ni $ifky trhliny a druhou je ovéreni aktivity a méreni zmén jeji
$irky. Pocatecni Sifka se stanovuje optickymi metodami s vyuZzitim priloznych
méritek, mikroskopt s nitkovym kiizem aj., piipadné radiacnimi metodami. Nej-

Vv

jednodussi metodou pro zjisténi aktivity trhliny je poté aplikace sadrové desticky
(viz obr. 8.26), pricemZ u aktivni trhliny dojde k jejimu poruseni. Pfi ndsledném
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meéreni deformaci v misté trhliny je mozné pracovat s celou konstrukci nebo mérit
jen relativni posuvy casti konstrukce, coZ je v tomto pripadé vyhodnéjsi, pomoci:

e mechanickych pristroju,
o elektrickych pristrojt (obr. 8.27),

e videometod apod.

Obr. 8.26: Sadrova desticka a Obr. 8.27: Elektricky tenzometr
prilozné méritko

Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Meéreni vlhkosti

Nejjednodussi a nejpresnéjsi zpiisob stanoveni vlhkosti materialu je gravimetric-
ka neboli vazkova metoda. Tato metoda je zaloZena na porovnani hmotnosti pri-
rozené vlhkého vzorku a vzorku vysuseného v susarné. Druhymi nejcastéji pouzi-
vanymi metodami jsou elektrické metody, odporové (zapichovaci sondy) nebo
kapacitni (priloZné sondy). Nevyhodou téchto metod je znacné zkresleni vysledki
pri pritomnosti chemickych latek, které mohou ovlivnit elektrické vlastnosti ma-
terialu.

Na zakladé ziskanych vysledki z gravimetrickych nebo nedestruktivnich elek-
trickych zkousSek je poté mozné vytvorit vlhkostni profil, ktery ndm pomize po-
psat zpisob dotace vlhkosti do konstrukce.

Priklad 13

Elektrickd odporova metoda vychdazi ze znalosti, Ze rtzné vlhké materialy maji
rozdilnou elektrickou vodivost. V praxi se ¢asto pouziva hrotovy vlhkomér (viz
obr. 8.28) pro pomérné mékké (napr. drevo) nebo sypké materialy.
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Obr. 8.28: Odporovy hrotovy vlhkomér
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Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

8.4.2 Stanoveni charakteristik materialu

Ke stanovovanym vlastnostem diagnostikovanych materialti nalezi rtizné fyzikalni
vlastnosti (objemova hmotnost, pdrovitost, nasakavost atd.), chemické sloZeni,
trvanlivostni vlastnosti (napf. mrazuvzdornost), ale predevsim parametry me-
chanické, zejména pevnostni charakteristiky. Pevnost konstrukci zavisi na pev-
nostech jednotlivych materidlovych slozek a jejich vzajemném ptlisobeni. Na za-
kladé hodnoceni pevnosti materialu v rtiznych mistech je mozné odlisit nedegra-
dované casti od téch degradovanych, jelikoZ degradovany material vykazuje nizsi
pevnost, tuhost a tvrdost.

Pro stanoveni pevnostnich vlastnosti je mozné vyuzit bud’ destruktivni nebo
nedestruktivni - tvrdomérné metody.

Tvrdomérné nedestruktivni metody

Nedestruktivni stanoveni pevnosti jsou ve vétSiné pripadli zaloZeny na stanoveni
povrchové tvrdosti materidlu a ndsledném prevodu na jeho pevnost. Tato méreni
je mozné provadét pouze po odkryti povrchovych tprav (omitek, natért apod.).
Obecné lze mérenim tvrdosti ziskat vétsi pocet orientacnich vysledkd, které se od
vysledkii destruktivnich zkouSek mohou liSit. Pro kazdy material jsou vhodné ur-
Cité typy nedestruktivnich tvrdomérnych metod, které podle zpiisobu provadéni
rozliSujeme na metody vrypové, vtiskové, vnikaci, odrazové, aj.

Destruktivni pevnostni zkousky

Princip destruktivnich zkousSek spociva v zatiZeni zkuSebnich téles nebo kon-
struk¢nich casti vlisu a odectu maximalni sily pri poruSeni. Pevnost téles lze
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zkoumat pri namahani tlakem, tahem, tahem za ohybu, smykem apod. Destruk-
tivni zkousky poskytuji oproti nedestruktivnim metodam dostatecné presné vy-
sledky, ovSem pocet téchto zkousek je z diivodu fyzického zasahu do konstrukce
znacné omezeny. Zaroven pocet ziskanych vysledkil je kviili neopakovatelnosti
méreni znacné nizsi.

Priklad 14

Destruktivni stanoveni pevnosti se provadi na odebranych celych prvcich (napf.
cihlach, tvarnicich) nebo mensich vzorcich, které mohou byt vyrobeny z jadro-
vych vyvrtl (viz obr. 8.29). Priprava vzorkl z materidli dodavanych na stavbu
neni obvykle mozna a ve vétsSiné pripadl by ani takto ziskané vysledky neodpovi-
daly redlnym vlastnostem konstruk¢nich materialt ve stavbé (jiny systém vyroby,
expozice materialu atd.).

/

a) Vrtacka s j'édrovou korunkou b) Vyjmuti jadrového vyvrti |
Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Zkousky mrazuvzdornosti

V soucasné dobé je diiraz kladen taktéz na testovani trvanlivostnich vlastnosti
konstrukci zejména proto, Ze v exteriéru je material vystaven ptisobeni vlhkosti a
kolisavé teploty. Jednou ze sledovanych vlastnosti je pravé mrazuvzdornost nebo
odolnost proti chemickym rozmrazovacim latkdm (CHRL). Pribéh téchto zkouSek
spociva v simulaci zatéZovani stridavym zmrazovanim vlhkého materidlu nebo
materialu nasyceného chemickymi solemi v mrazicich boxech (viz obr. 8.30).
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Obr. 8.30: Umisténi vzorkd v mrazicim boxu

Zdroj: Archiv T. Murinova

8.5 Vysledky stavebné - technického prizkumu

Pro Ucely navrhu vhodnych sanacnich ¢i jinych opatreni je nutné shrnout vysled-
ky stavebné - technického prizkumu do stru¢né a srozumitelné formy, nejcastéji
ve formé zpravy. Soucasti zpravy by méla byt také vykresova dokumentace (viz
obr. 8.31), v niZ budou zakresleny vSechny ndlezy, dale fotodokumentace, popisy
a vysledky méteni. Nezbytnou soucasti prizkumu je jeho zavér, ktery uvadi cel-
kové zhodnoceni konstrukce a poskytuje ndvrh moZnych opatieni konstrukéniho
(oprava, modernizace, demolice) nebo provozniho charakteru (monitorovani,
zména uzivani).
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Obr. 8.31: Zakresleni nalezli do dokumentace stavebné - historického prizkumu
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Zdroj: Archiv T. Murinova (Majstrikova)

Shrnuti kapitoly

Pro poznani stavu objekt(, staveb, ale i Uzemi, je nutné provadét prislusna pri-
zkumy, které se nasledné vyuzivaji jako klicové podklady pro ptipadné navrhy
jejich vyuziti. Pokud mame jasné definovan objekt, mizeme vyuzit geotechnicky,
stavebné historicky, stavebné technicky priizkum, nebo priizkum pred demolici
stavby. Nasledné pri vySetfovani konstrukci bychom meéli v prvni radé zvolit
vhodnou metodiku vysSetiovani konstrukci. Aplikace jednotlivych metod je dana
ucelem a technickymi moznostmi méreni.
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Otazky

1. Jaké kroky obsahuje stavebné historicky priazkum?
2. Jaké jsou zakladni faze prizkumu?

3. Degradace staveb mtiZzeme délit dle charakteru ptlisobeni jednotlivych ¢ini-
telli na...
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9 Energeticka efektivita na brown-
fieldech

U obtiZné vyuzitelnych typt brownfieldli se nabizi jako jedna z alternativ i mozné
vyuziti pro potfeby rozvoje alternativnich zdroji energie. V tomto kontextu je
dtilezité zminit i skute¢nost, Ze Ceska republika se v ramci EU zavézala do roku
2020 zvysit podil obnovitelnych zdroji na konecné spotiebé energie na 13 %.
Energetika na brownfieldech je z hlediska prosazovani verejného zajmu vyhodna
hned nékolika zptlisoby: (a) vede k novému vyuziti obtiZné regenerovatelnych
brownfieldd, (b) podporuje rozvoj obnovitelnych zdroji energie a (c) zlepSuje
image obnovitelnych zdrojl energie mezi vefejnosti.

Klicové pojmy
Obnovitelné zdroje energie, energetika, efektivita.

Pti zvazovani regeneraci brownfieldl Casto zjistime, Ze energeticka efektivita
existujicich budov v nékterych pripadech neodpovidad novym pozadavkim.
Abychom minimalizovali energetickou spotrebu existujicich budov a ploch, je
nutné zlepsit jejich energetické schopnosti.
Mizeme vyuZzit nasledujici postupy:

¢ vhodnym managementem energetickych systému v budovach;

¢ ndhradu neekonomickych zdroji dodavek ¢i procesovani energetickych to-
ka;

e zlepSeni termalnich charakteristik jejich ¢asti (okna, termalni izolace zdi,
rozvodd a jiné);

¢ aplikaci obnovitelnych zdrojt energii;
e vzdélanim, informovanosti;

e zainteresovat uZivatele budov na jejich ekonomickych tsporach.
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9 ENERGETICKA EFEKTIVITA NA BROWNFIELDECH

Vhodny management energetickych systémii v budovach

Energetické Uspory spocivaji také v architektonickém reSeni budov a tykaji se
napriklad aspektli orientace budov, jejich moznosti denniho osvétleni, ptidorys-
nych tvarli a podobné. Vétsina budov minulych stoleti v§ak byla navrhnuta pravé
timto zplisobem.

Dale je mozZné vyuzit mozZnost tzv. “chytrych budov”, jejichz sofistikované sys-
témy jsou zaloZeny na nizsich energetickych narocich pro vytapéni, ventilaci ¢i
chlazeni, ¢imz nasledné ma jejich strojni a pristrojové vybaveni daleko niZsi ener-
getické naroky. Energetické uspory v takovych budovach obvykle zaplati vyssi
technologické vybaveni. I v existujicich budovach je mozné zlepSit energetickou
efektivitu timto zplisobem.

Pred samotnym navrhem jakéhokoli opatfeni vedouci k moZnym energetic-
kym dsporam by mél byt proveden energeticky audit budovy, popripadé celého
aredlu. Ten jednak zaznamend a vyhodnoti stavajici stav a za druhé na zakladé
provedeného auditu je moZné vybrat to nejlepsi a nejvyhodnéjsi reSeni jak
v energetickych, tak v ekonomickych parametrech s ohledem na mistni moZnosti.

Energeticka klasifikace budov

Povinnost zpracovat Priikaz energetické naroc¢nosti budovy (certifikovat budovu)
je od 1.ledna 2009 pro vSechny nové budovy s podlahovou plochou nad 50 mZ2.
Zakon ¢.406/2000 Sb., kterym byla do naSeho pravniho radu implementovana
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢.2002/91/ES, plati jiz od 4.ledna
2006. Pro urcené budovy, zejména velké budovy v majetku statu a obci, vznikla
navic od 1. ledna 2009 povinnost viditelné vyvésit Priikaz energetické ndrocnos-
ti budovy (viz obrazek ¢. 8.1) v podobé Stitku na budové. Energeticky Stitek
umoziuje jednoduché srovnani budov z hlediska kvality ohranicujicich konstruk-
ci a naroki na energii, potifebnou pro vytapéni a mohou slouzit jako jeden z na-
strojli pro stanoveni vySe kupni ceny nebo najmu.

Budovy klasifikuje do sedmi kategorii A - G, a to od velmi Uspornych (A) aZ po
mimoradné nehospodarné (G). Za vyhovujici jsou povaZovany budovy v kategori-
ich A - C, pricemz Klasifika¢ni trida A odpovida pasivnim domtim, tfida B nizko-
energetickym domiim, tfida C se podrobnéji déli na podkategorie C1 (budova vy-
hovuje doporucené hodnoté soucinitele prostupu tepla) a C2 (budova vyhovuje
pozadované urovni soucinitele prostupu tepla).
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Obr. 9.1: Vzor priikazu energetické naro¢nosti budovy
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Brownfield jako prileZitost

[ pres nesCetné mnoZzstvi prekazek vystavby generatorii obnovitelné energie na
pozemcich ¢i objektech brownfieldd, jsou tato mista mnohymi povaZovana za en-
vironmentalné i ekonomicky vhodna, ne-li vyhodna.

PrileZitosti:

¢ poskytnuti tisicli arli plidy v ramci jednoho brownfieldu (napft. solarni pane-
ly jsou velmi prostorové naroc¢né, coz casto omezuje jejich vystavbu);
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9 ENERGETICKA EFEKTIVITA NA BROWNFIELDECH

e strategické umisténi z hlediska vybudované infrastruktury, vCetné elektric-

kého pripojeni, které pouZzivaji nékteré typy generatori jako zalozni zatize-
ni;

ekonomické vyuziti objektd, po kterych je na trhu realit velice nizka po-
ptavka;

lokalizace brownfieldli (Casto jsou lokalizovana blizko mést, ktera maji vy-
soké energetické naroky). Z toho vyplyva, Ze se zde nachazi cilovy trh pro
vytvoreny produkt - energii. S tim uzce souvisi kladny environmentalni do-
pad na mésto, protoZe ¢ast poptavané energie je realizovand pomoci zdrojt,
které nejsou hrozbou pro Zivotni prostiedi;

vytvoreni novych pracovnich mist - ve svétovém méritku (v podminkach
Ceské republiky je vznik novych pracovnich mist minimalni kvtili nenaroc-
nosti na obsluhu novych objektii).

Analyza moznosti vyuziti brownfieldi pro projekty obnovitelnych zdroji
energie

Pro zjisténi, které brownfieldy jsou vhodné pro regeneraci v ramci obnovitelnych
zdrojli energie, je nutné stanovit urcita kritéria:

¢ poloha v obci,

e predchozi vyuZiti,

¢ budouci vyuZiti podle uzemniho planu,

e rozloha brownfieldq,

o fyzicko-geografické faktory.

Jednotlivé druhy vyroby energie z obnovitelnych zdroji maji rozdilné naroky
na rozlohu, tak aby byla efektivné vyuZita - viz tabulka €. 9.1.

Tabulka ¢. 9.1 Naroky na plochu u jednotlivych obnovitelnych zdroji energie

Druh obnovitelného zdroje energie Narok na plochu
Fotovoltaické 1 ha - vice
Vétrné 600 - 1000 m?
Biomasa 1 ha - vice
Bioplynova stanice 1000 m?
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vavs

Nejcastéjsi druhy brownfieldi vyuzivané pro obnovitelné zdroje energie

¢ solarni kolektory,

vétrné turbiny

péstovani biomasy,

hydroenergie,

geotermalni energie.

Mezi nejCastéji vyuzivané typy generatort obnovitelné energie patii soldrni
kolektory a vétrné turbiny. Nékolik projektl se zabyva i vyuZzitim brownfieldl
pro péstovani biomasy. Jako méné bézna, ale potencidlné mozna obnovitelna
energie aplikovatelna na plochu brownfieldii byva oznacovana také hydroenergie
a geotermadlni energie. Energie ziskana z vody miZe byt vytvoiena v ramci
brownfieldu, ktery disponuje urcitym vodnim zdrojem a miiZe nabidnout vodni
spad. Ten je totiZ jednim z duleZitych faktor( ovliviiujici ziskané mnoZstvi ener-
gie, protoze plati linedrni souvislost mezi spadem toku a rychlosti turbiny, respek-
tive vygenerovanou energii. Jako vhodny typ brownfieldu pro vyuZiti vodni ener-
gie je oznacovan opustény diil nebo objekt situovany ve vysokohorskych oblas-
tech. Vyuziti geotermalni energie je silné ovliviiovano geografickym umisténim
brownfieldu v oblasti uspokojivé geotermalni aktivity, coZ je znacné limitujici pro
vétSinu potencialnich projekta.

V podminkach Ceské republiky se potkavame s projekty vyuZitelnosti brown-
fieldl pro a, b, c. Projekty zamérené na geotermalni energii a hydroenergii dopo-
sud nebyly v Cechach realizovany.

Soldrni energie

Obecné je solarni energie povazovana za nejrozsirenéjsi obnovitelny zdroj na plo-
chach nevyuzivanych kontaminovanych ploch. Solarni panely nejsou na rozdil od
ostatnich generatorii obnovitelné energie (napt. vétrné turbiny) naro¢né na stabi-
litu podloZi, ktera byva u nevyuzivanych ploch casto nejista (napt. byvalé sklad-
ky). Dalsi pozitivum je, Ze vykonnost paneld neni nijak ovlivnéna moZnou konta-
minaci, kterad se na téchto uzemich casto vyskytuje. Obvyklymi typy solarnich pa-
nelt umisténych na izemi brownfieldi jsou panely pripojené k zemi. Energie vy-
produkovana soldrnimi faktory zavisi na typu a sklonu kolektoru, teploté, intenzi-
té slunecniho zareni a klimatickych podminkach.

Existuji dva bézné vyuZivané typy fotovoltaickych technologii na plochach
brownfieldd, a to krystalické nebo ploché moduly. Mimo rozdilny zptlisob vyroby
a slozeni se lisi svou efektivitou, kdy prvni z uvedenych je povazovan za vy-
konnéjsi generator energie. Prvni ze jmenovanych preméni 12-18%
z dostupného slunecniho zareni na elektrickou energii oproti typu druhému, ktery
vyuZzije 6-12 % potencialu slune¢niho zareni.
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9 ENERGETICKA EFEKTIVITA NA BROWNFIELDECH

Intenzita vyuZiti solarni energie je zavisla na dvou faktorech:

e geografické umisténi, s nimz souvisi klimatické podminky, charakter prou-
déni vzduchu nebo intenzita slunec¢niho svitu;

¢ nadmorska vyska.

V podminkach Ceské republiky byly solarni elektrarny na brownfieldech pod-
porovany uplné identickym zplisobem jako projekty na greenfieldech, a proto
vétSina dosavadnich projektd solarnich elektraren byla realizovana na greenfiel-
dech, kde nebylo nutné realizovat nakladna a komplikovana sanac¢ni opatieni ci
opatieni vedouci ke zpevnéni podlozi, tak jako je to ¢asté v pripadé projektli na
brownfieldech. Pravdépodobné zejména z tohoto diivodu pocet brownfieldt, kte-
ré jsou vyuZzivany pro potieby solarni energetiky, zlistal v Ceské republice ve
srovnani s jinymi krajinami na relativné velmi nizké drovni.

Vétrnd energie
Celosvétovy vyznam vétrné energie v poslednich letech stale roste. Pokud se rych-
lost vétru dvojnasobné zvysi, neznamena to, Ze turbina vyprodukuje dvakrat vic
energie, Casto se jednd o nékolikanasobné vyssi vykon. Pri rychlosti vétru nizsi
neZ priblizné 13 km/h nevznika Zadna energie. Z toho vyplyva, Ze kineticka ener-
gie vytvorena turbinou nemusi byt vZdy spojena s odpovidajici produkci energie
elektrické.

Aby mohly byt brownfieldy povazovany za lukrativni z hlediska vétrné ener-
gie, musi splnit zakladni kritéria:

e svazitost terénu,
¢ rozloha plochy,
e minimalni rychlost vétru 7 m/s, které musi dané misto vykazovat.

Ve spojeni s vétrnymi turbinami je ¢asto pridano dalsi kritérium - vliv na kra-
jinny raz. Tento faktor hraje vyznamnou roli pired fyzickym umisténim turbin diky
rizné intenzité objektivnich (biofyzikalni prvky) i subjektivnich (lidské vnimani)
proménnych.

Vysadba rostlin a biomasa

Do nejtypictéjSich brownfieldli pro aplikaci obnovitelné energie patii péstovani
energetickych rostlin na kontaminovanych uzemich, které maji slouzit jako zaklad
pro biomasu. Projekty se vétSinou zaméruji na vysadbu kukufrice, ktera je vhodna
pro vyrobu biopaliv, a vystavbu bioelektraren.

Nékolik projektli propojilo vysadbu rostlin s extrakci $kodlivin z ptidy brown-
fieldu. ProtoZe toxiny obsaZené v ptidé predstavuji hrozbu pro Zivotni prostredi,
diky pronikani do ovzdusi, prosakovani do podzemnich vod nebo prenasenim
riznymi organizmy Zzijicimi v plidé, je tato aktivita podporovana (podrobnéji se
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této problematice vénuje kapitola 6). Uvedena metoda je oznaCovana jako tzv.
fytoremediace, coZ je ,vyuZiti zelenych rostlin a s nimi asociovanych mikroorga-
nizmt, pldnich doplnka a agronomickych technik k odstranéni ¢i transformaci
kontaminantli z Zivotniho prostiedi“. Zminiovana alternativa piinasi vice pozitiv-
nich ucinkd. A to vyuziti brownfieldu, ziskani biomasy a zmirnéni kontaminace,
coZ zvySuje pravdépodobnost budouciho vyuZiti plochy. Tento idealni stav je vSak
podminén Fadou faktort, které jsou popsany v kapitole 6. Pfedevsim je to mira a
typ kontaminace a schopnost rostlin prosperovat v této ptidé a dale schopnost
produkovat biomasu v dostatecném objemu. V dalSim kroku je pak treba se vy-
rovnat s problémem kontaminanti naakumulovanych v rostlinach pfi jejich ener-
getickém zpracovani. I pres tyto problémy je vyuZiti brownfieldu k produkci bio-
masy jako doCasné vyuziti lokality velmi vhodné.

Priklady realizovanych projektii obnovitelnych zdrojt energie na brown-
fieldech v Ceské republice a zahraniéi

Ceskd republika

Ve Slavkové u Brna se na plose 25 arti rozprostiral od roku 1872 areal cukrovaru.
Vyroba cukru byla zastavena az v roce 1989. Od té doby probihaly v objektu de-
moli¢ni prace a nebyl vyuzivan. Od roku 2010 byly v Casti objektu uvedeny do
provozu solarni panely s kapacitou 0,25 MW.

V obci Oslavany ptvodné stala nejstarsi uhelna elektrarna na Moravé vybudova-
na v letech 1911-1913, ktera zasobovala elektrickou energii vSechny tehdejsi za-
vody v Brné. Svou ¢innost ukoncila v roce 1993 a zacala chatrat. V roce 2010 zde
byla vybudovana na zbylé haldé strusky rozmérna solarni elektrarna s kapacitou
necelych 8 MW.

Obr. ¢. 9.2: Byvala a soucasna podoba elektrarny v Oslavanech

Zdroj: http://www.mistopis.eu/mistopiscr/brnensko/ivancicko/oslavany.htm],

http://www.general-energy.eu/reference)

Obec Dubno na Pribramsku - byvala skladka. Pida brownfieldu trpéla
v dlisledku predchozi ¢innosti zna¢nou kontaminaci, tudiz ji nebylo mozné vyuzit
k zemédélskym ¢i priimyslovym uceliim. Elektrarna s vykonem 0,75 MW je vysta-
véna na ploSe 1,7 ha a zapocala svou ¢innost v roce 2011.
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9 ENERGETICKA EFEKTIVITA NA BROWNFIELDECH

Zahranic¢i

Velkd Britdnie - Sherwood Energy Village. Cast byvalého priimyslového brown-
fieldu je vyuzita pro produkci biomasy, vétrné a solarni energie, ktera zasobuje
energii vystavéné domy v ramci dané komunity.

Némecko - Hamburg. Na plosSe byvalé skladky probéhla vystavba vétrnych turbin
a soucasné i solarnich panelti, které poskytujici méstu ro¢ni energii v hodnoté
400 000 kWh.

Shrnuti kapitoly

Propojeni obnovitelnych zdrojt a brownfield{ neni zatim v Ceské republice ¢asto
vyuzivany zplsob obnovy funkce brownfieldli. Pfikladem mtize byt Némecko,
které se podili znacnou mirou na produkci obnovitelné energie v celosvétovém
méritku a je velmi ¢inné v oblasti realizovani rekultivace brownfieldu pomoci ob-
novitelnych zdrojii energie. Hlavnim faktorem uspéchu je a stale vice bude aktivi-
ta a spoluprace napri¢ vSemi ovlivnénymi subjekty - stadtem, samospravnymi cel-
ky, developerskymi a dalSimi spole¢nostmi i vefejnosti.
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Otazky

1. Vyjmenuj druhy obnovitelnych zdrojt energie.
2. K ¢emu slouZi energeticka klasifikace budov?

3. Vyjmenuj 2 piiklady regenerace brownfieldii prostiednictvim obnovitel-
nych zdrojl energie.
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10 Slovnik dulezitych pojmu

Slovnik prevzat z Brownfields - Handbook BROWNTRANS
http://fast10.vsb.cz/browntrans/index/ a upraven

Autori slovniku
By: Jifina Bergatt Jackson, Maros$ Finka, Dagmar Petrikova, Barbara Vojvodikova,
Maria Zubkova

Abandoned

Within the meaning unused, abandoned by workers, with-
in the meaning of currency to give up ownership

Opustény, nevyuzivany areal ve smyslu funkéniho nevyu-
zivani

Opustény - obvykle se pouZziva ve smyslu opustény pred-
chozim vyuZitim - nevyuzivany

Opustény nemajici vlastnika. V legislativé Ceské republiky
se pri prevodu vlastnictvi odvolava na obcansky zakonik,
konkrétné na vyuziti paragrafu 135 - a jednat s pozemkem
bez vlastnika jako s véci nalezenou.

Brownfields

Brownfields are sites which:
¢ have been affected by the former uses of the site and
surrounding land,
e are derelict and underused,
¢ may have real or perceived contamination problems,
e are mainly in developed urban areas,
e require intervention to bring them back to beneficial
use.
Brownfields su plochy, ktoré:
¢ su dotknuté predchadzajicim uzivanim a uzivanim
okolitych pozemkov,
e su opustené alebo nedostato¢ne vyuZivané,
¢ maju skuto¢né alebo potencialne problémy
s kontaminaciou,
¢ sa nachadzaju hlavne v rozvinutych oblastiach sidiel,
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e pre svoje dalSie prospeSné vyuZivanie vyzaduju in-
tervenciu.

Plochy brownfieldti jsou definovany takto:

e jsou ovlivnény minulym vyuzitim nebo vyuzitim
ploch v okoli,

e jsou opuSténé a nevyuZzivané,

¢ maji redlny nebo potenciadlni problém s kontaminaci,

¢ jsou predevsSim v urbanizovaném tUzemi,

¢ jedna se o plochy, které pro svoje nové vyuziti, nebo
Ucelné pouZiti potifebuji intervenci.

Cadastral land
register

These registers are, used to record and trace the history of
the property titles and related rights.

Kataster nehnutel'nosti predstavuje supis a popis nehnu-
telnosti podla vlastnikov a uZivatel'ov, ich geometrické
zobrazenie na mapach katastralne konanie, registre, Statis-
tiky, register obci. Pristup k idajom katastra nehnutel'nos-
ti je na:

https://www.katasterportal.sk/kapor

Katastr nemovitosti - Soupis a popis nemovitosti, jejich
geometrické zobrazeni na mapach s vyjadfenim uzivacich
a vlastnickych vztahii a prav, ktery je prislusny vzdy k jed-
nomu katastralnimu uzemi.

http://www.pozemky.cz/page.php?textcat=11&textpg=30

Contaminated or
potentially con-
taminated sites

The term 'contaminated site' refers to a well delimited
area where the presence of soil (underground water) con-
tamination has been confirmed.

The term "potentially contaminated site" includes any site
where soil contamination is suspected but not verified and
detailed investigations need to be carried out to verify
whether relevant impacts exist.

Kontaminovany pozemok je pozemok, na ktorom sa na-
chadzaju znecist'ujuce latky, ktorych vyskyt potvrdil prie-
skum.

Potencialne kontaminovany pozemok je pozemok, u kto-
rého se predpoklada, Ze je kontaminovany vzhl'adom
k minulému vyuZivaniu, ale tato skuto¢nost nie je potvr-
dend prieskumom.
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Kontaminovana plocha, je plocha, kde je potvrzena pri-
tomnost znecistujicich latek pomoci provedenych pri-
zkumd.

Potencialné kontaminovana plocha, je plocha, u které se
predpoklad3, Ze je kontaminovana - vzhledem k minulému
vyuziti - ale tato skute¢nost neni potvrzena prizkumem.

Decontamination

Decontamination is the reduction or removal of chemical
agents (pollution by former industrial activities) from soil,
water or constructions to a level fit for purpose and ac-
ceptable by the regulator

Odstranenie znecist'ujucich latok, ktoré sa nachadzaju
v péde alebo priamo v objektoch, prip. vo vode, vzduchu.

Dekontaminace - odstranéni nebo preména znecistujicich
latek, které se nachazi v ptidé, vodé, pidnim vzduchu nebo
objektech do urovné odpovidajici limitim vyuZivani izemi
a prijatelné pro regulatora (CIZP).

Demolition

Demolition is the tearing-down of buildings and other
structures

Demolacia je buranie budov a inych stavieb.

Demolice je bourani budov a jinych staveb.

Development
strategies

A development strategy is an organization’s plan to achie-
ve a common development mission, by setting up appro-
priate goals and priorities, vision, opportunity, strate-
gies/steps and threats for sustaianble development.

Strategické dokumenty rozvoja su dokumenty, ktorych
ulohou je zabezpecit optimalny a udrZatel'ny rozvoj (obce,
kraja, Statu) z hl'adiska vyuZitia existujucich zdrojov (I'ud-
skych, socialno-ekonomickych, prirodnych, Uzemnych).
Definuji poslanie, viziu, prileZitosti, moZzné ohrozenia a
strategické kroky veduce k urdzatel'nému rozvoju.

Rozvojové strategie jsou dokumenty, jejichZ ukolem je za-
jisténi prijatych vizi rozvoje (daného uzemi, mésta, mista)
pomoci vytyCovani konkrétnich rozvojovych cild a priorit.

Developers

A physical or legal person who develops real estate, espe-
cially by preparing a site for residential or commercial use.

Stavebnik/investor - pouZiva sa to aj pre investorov do
Spekulativneho nakupu pozemkov, ktoré sa d'alej preda-
vaju.

171




10 SLOVNIK DULEZITYCH POJMU

Developer - pouZzivano i ve smyslu, Ze developer je osoba,
ktera se angazuje v procesech pripravy projektu, zajisSténi
vyuziti pozemki, organizaci projektového financovani a
vystavby, za Ucelem zisku. Developer miliZe prodat bud’
hotovy projekt, nebo objekt vyuzivany najemci, kde nad
ramec hodnoty stavby objekt poskytuje dalsi prijem.

Environmental
risks

Actual or potential threat of adverse effects on living orga-
nisms and environment by effluents, emissions, wastes,
resource depletion, etc., arising out of human activities.

Ohrozenie Zivotného prostredia nepriaznivymi emisiami a
ucinkami, ktoré pochadzaju z I'udskej ¢innosti a negativne
posobia na prvky Zivotného prostredia (voda, vzduch,
poda).

Enviromentalni rizika jsou skutecnd nebo potencidlni
hrozba nepriznivych ucinkd na Zivé organismy a Zivotni
prostredi zptisobené odpadnimi vodami, znecisténim, emi-
semi, odpady, vyCerpanim piirodnich zdroji a podobné.
Tyto aktivity povétSinou vyplyvaji z ¢innosti clovéka.

Greenfields

An unbuilt area, mostly agricultural or forest land, or some
other undeveloped site.

Pozemky a vol'né plochy na uzemti sidiel, ktoré st pévodne
urcené na rekreacné, pol'nohospodarske a lesnicke vyuzi-
vanie.

Greenfieldy - ,zelené louky” jsou pozemky a volné plochy
mimo kompaktné zastavéna uzemi sidel, plivodné urcené k
zemédélskému, lesnickému a rekreacnimu vyuZzivani a de-
regulované izemnim planem k zastavéni.

Land use plans
and planning
documents

Land-use planning (urban, structural, town planning) is a
professional and political process concerned with the con-
trol of the use of land and design of the (dominantly) mu-
nicipal environment, including transportation and in-
frastructure networks, greenery, public spaces and ame-
nities in order to manage and ensure sustainable develo-
pment of settlements and communities. It concerns itself
with research and analysis, strategic thinking, urban de-
sign, public consultation, policy recommendations, imple-
mentation and management.
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Uzemné planovanie (na trovni kraja, obce, zény) je odbor-
ny a politicky process, ktory sa zaobera riadenim tizemia a
navrhom prostredia obce (najma), vratane technickej a
dopravnej infrastruktury, zelene, verejnych priestorov a
obcCianskej vybavenosti a ktory zabezpecuje manazment
zudrZatel'ného rozvoja obci. Zaobera sa tiezZ vyskumom a
analyzami, strategickym pristupom, dizajnom mestského
prostredia, konzultaciami s dotknutymi subjektami a ve-
rejnostou, politickymi doporuceniami, implementaciou a
manazmentom.

Uzemni planovani a tzemni plan - Gzemni plan stanovi
zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hod-
not, jeho ploSného a prostorového uspotradani (dale jen
"urbanistickd koncepce"), usporadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury; vymezi zastavéné dzemi, plochy a
koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené
ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha prestav-
by"), pro verejné prospéSné stavby, pro verejné prospésna
opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro
vyuziti téchto ploch a koridori.

Master plan

Urban planning document specifying a policy or an obliga-
tory functional use of specific plots and special layout of
the development and plans on the specific plots.

Planning document dealing with functional and spa-
tial/physical structures of a settlement, mostly specifying
the parameters of functional use, infrastructure and built
volumes (including obligatory or excluded functions, limits
and regulations).

Uzemny plan obce, ktory stanovuje zakladnt koncepciu
rozvoja uzemia obce, jej ploSné a priestorové usporiada-
nie, rozloZenie funkcii v Uzemi, vymedzenie zastavaného a
nezastavaného Uzemia, koncepciu technickej a dopravnej
infrastruktary, koncepciu Kkrajiny (vratane verejno-
prospesnych stavieb) a reguluje vyuZitie izemia.

V Cechéch se jedna o neformalni anebo smluvni dokument
obvykle vyjadiujici prostorové urbanistické reseni vétSiho
rozvojového ale i stavajiciho tizemi. Plan obvykle koordi-
nuje rozvojové aktivity nékolika developeri a investori.
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Reclamation

Reclamation is the process of reclaiming something from
loss or from a less useful condition. Mine reclamation is
the process of restoring land that has been mined to a na-
tural or economically usable purpose. Mine reclamation
creates useful landscapes that meet a variety of goals ran-
ging from the restoration of productive ecosystems to the
creation of industrial and municipal resources

Rekultivacia je sihrn zasahov, ktoré maji kultivovat' nezi-
aduce zasahy do krajiny. Rekultivacia bani je najCastejSim
prikladom rekultivacie Uzemia po tazbe nerastnych suro-
vin. Vysledkom rekultivacie moZe byt zmena ploch po taz-
be na polia a lesy a vybudovanie rekreacného zazemia
miest.

Rekultivace je souhrn zasahi, které maji zahladit nezadou-
ci antropogenni zasahy do krajiny. Nejcastéji je predmé-
tem rekultivace uzemi postiZené téZbou nerostnych suro-
vin (zbytkové jdmy po povrchové tézbé uhli, vysypky, vy-
téZené piskovny, kamenolomy, pinky). Vysledkem rekulti-
vace miiZe byt preména vytéZenych ploch na pole a lesy,
vybudovani rekreacniho zazemi méstskych aglomeraci.

Reconstruction
of buildings

Reconstruction is the process of building or creating those
buildings that have been damaged or destroyed.

RekonsStrukcia budovy je chapana ako stavebna uprava
budov, ktoré boli poSkodené alebo zni¢nea, za pomoci kto-
rej sa zlepSuje funkcia lebo stav stavby a predlzuje jej Zi-
votnost.

Rekonstrukce je v architekture a stavebnictvi vyraz pro
fyzicky navrat ke star$imu, nedochovanému stavu Castéji
vSak je rekonstrukce chapdana jako stavebni Uprava, zlep-
Sujici funkci nebo stav stavby, modernizujici jeji technické
vybaveni a prodluZzujici jeji Zivotnost.

Redevelopment

The change of an area by replacing or restoring, moderni-
sing its old physical and functional structures, like buil-
dings, roads.

Dalsi rozvoj oblasti, izemia alebo miesta, ktoré ztratilo
svoju funkciu, prilezitost rozvijat novu funkciu.

Novy rozvoj oblasti, mist nebo mésta, které ztratilo svou
funkci, dat funkci novou.
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Regeneration

The recovery process,

Proces obnovy - sthrn stavebnych i nestavebnych pro-
cesov, zadsahov a opatreni, ktorymi sa zhodnocuje urbanis-
ticka Struktdra a Zivotné prostredie daného uzemia.

Proces obnovy.

Rehabilitation

The process of returning the land in a given area to some
degree of its former state, after some process (industry,
natural disasters, etc.) has resulted in its damage.

Proces navratenia alebo obnovenia, ktory zachovava pod-
statu urbanistickej Struktury a zlepsuje jej funkciu.

Proces vraceni pozemk, které byly ovlivnény (poskozeny)
¢innosti ¢lovéka do ptivodniho stavu.

Renovation

Renovation - To restore to an earlier condition, as by re-
pairing or remodelling.

Renovacia je subor operacii v technologickom postupe,
ktorymi sa opotrebovana alebo inak poSkodena budova
uvedie do pévodného stavu.

Renovace je soubor operaci v technologickém postupu,
jimiZ se opotiebovanda nebo jinak poskozena budova uvede
do ptivodniho stavu.

Remediation

Removal of pollution or contaminants from environmental
media such as soil, groundwater, sediment, or surface
water for the general protection of human health and the
environment or from a brownfield site intended for rede-
velopment.

Odstranenie znecistenia alebo kontaminacie z pody, pod-
zemnej vody, sedimentov alebo povrchovych véd v sivis-
losti s ochranou zdravia clovéka.

Odstranéni znecisténi nebo kontaminace z piidy, podzemni
vody, sedimentli nebo povrchovych vod v souvislosti
s ochranou zdravi ¢lovéka.

Revitalization

To give new life to existing functional, physical and social
structures by different approaches.

Revitalizacia je stibor ¢innosti, ktoré smeruju k ozdraveniu
a oziveniu verejnych priestorov, k posilneniu aktivit
v Uzemi a vzajomnej komunikacie medzi 'ud'mi.
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Site analysis

Site analysis is an inventory completed as a preparatory
step to site planning, a phase of land use planning which
involves research, analysis, and synthesis. It primarily
deals with basic data as it relates to a specific site. The top-
ic itself branches into the boundaries of architecture, land-
scape architecture, engineering, real estate development,
economics, and urban planning.

Inventarizacia - zistenie stavu Uzemia, zahfna prieskum,
analyzu a syntézu informacii.

Inventarizace - zjisténi stavu Uzemi. Zahrnuje prizkum,
analyzu a syntézu informaci.

Stakeholders

A person or group of people related to a site with their
specific interests that have to be harmonized in order to
achieve consensus on acceptability of the plans or actions.
It can be a physical or legal person, such as owner, munici-
pality, experts, citizens, NGOs, etc.

Osoba alebo skupina I'udi, ktora ma vztah k danému mies-
tu na zaklade vlastnickych a inych zaujmov, ktoré je po-
trebné zosuladit a dosiahnut prijatelnost rozvojovych
planov alebo aktivit pre tieto dotknuté subjekty, ktorymi
moZu byt fyzické alebo pravnické osoby ako napr. vlastnici
pozemkov, obce, experti, obcania, verejnost, mimovladne
organizacie.

Osoba nebo skupina lidi, ktefi jsou dotceni provozovanymi
aktivitami nebo kteri maji néjaky zajem na provozovanych
aktivitach (experti, vlastnici, zastupci municipality, region,
regulatori, neziskové organizace, obCané a dalsi).

Sustainable ur-
ban regeneration

Sustainable regeneration is a process in which when re-
generating the urban fabric it is necessary to take into ac-
count all sustainability piers, it means the economic, the
social and the environmental ones are considered and bal-
anced.

Proces rozvoja mestskej fyzickej a funkcnej Struktiry so
zretelom na vyvaZenost socidlnych, environmentalnych a
ekonomickych aspektov, v rdmci ktorych sa budu dodrZia-
vat principy udrZatel'nosti.

UdrZitelnd regenerace urbanizovaného uzemi je proces,
ktery zohledniuje vSechny tri pilite udrzitelného vyuZzivani
uzemi: ekonomicky, socidlni a environmentalni musi byt
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vyvazeny.

Urban sprawl

Urban sprawl or suburban sprawl is a multifaceted pro-
cess characterized by the expansion of low-density devel-
opment from urban centres towards the open countryside.

Rozsidlovanie mesta na rozl'ahlé predmestské oblasti
smerom do krajiny, kde sa rozrastaju obytné arealy s niz-
kou hustotu obyvatel'ov.

Rozriistdni mésta o rozlehlé priméstské ¢asti s nizkou hus-
totou obyvatel, kdy narlistd spotreba urbanizovaného
Uzemi na jednoho obyvatele.

Underused land

Not fully used land: having more potential than is current-
ly being realized or utilized.

Nedostatocne vyuZivané uzemie.

Podvyuzité izemi - ne zcela vyuzité - podvyuZité ma vétsi
potencidl, nez ke kterému je vyuzivan.

Urban develop-
ment

Urban development is development of cities and their
functional and physical structures with special regard to
residential environment. Urban development is connected
with the growth as well as decline of the city, including
different qualitative phases from the concentration up to
urban sprawl. Urban development occurs by expansion
into unpopulated areas, or by renovation of decaying re-
gions or redevelopment of already urbanized land (e.g.
brownfields).

Mestsky rozvoj je rozvoj funkcénej a fyzickej Struktury
miest, najma ich obytnych Struktir. Mestsky rozvoj je spo-
jeny s narastom aj Upadkom mesta, vratane rozlicnych
kvalitativnych faz od koncentracie po rozsidl'ovanie.

Rozvoj mést je rozvoj mést a jejich funkénich a fyzickych
struktur se zvlastnim zretelem na obytné prostiedi. Rozvoj
mésta je spojen s rlistem, stejné jako upadek mésta, v€etné
riznych kvalitativnich fazi od koncentrace do mést az po
rozrustani do neosidlenych oblasti.
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Zaver

Uzemi brownfield jsou jednim z mnoha forem dédictvi minulosti, které jsou pti-
tomné v nasSich regionech. Primérena manipulace s nimi miiZe ptrinést spolecnosti,
které se bezprostredné dotykaji, benefity rtiznych forem. Pti vybéru metodiky,
pristupu, formé financovani, strategii a v podstaté vSech kroki aZ k procesu sa-
motneé realizace je potfebné znat co nejvice relevantnich informaci, aby rozhodnu-
ti, které z nich plyne, prineslo o¢ekavany vysledek.

DileZitym aspektem pri revitalizaci brownfieldi je jejich budouci funkce. Jeji
vybér vyznamné ovliviiuji vnéjsi okolnosti. Hnaci mechanizmy, které prichazeji
z venku, mohou hrat vyznamnou ulohu pri ziskovosti, a tedy i ispésSnosti celého
projektu. Zakladni poznatky o brownfieldech, které ucebnice poskytuje, Vam
umozni se orientovat na trhu s nevyuZitymi plochami a pomohou zapojit se do
Feseni vysoce aktualni problematiky multioborového charakteru.
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